(TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SERRE : : ‘ ™)

werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

bungzn, um z.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

senkrechter Holzlatten- oder Hanichel-
zaun evtl. mit Heckenhinterpflanzung
aus bodenstindigen Arten,

tiber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante
hochstens 1,30 m

Bei Garagen, die in den Hang gebaut werden;'sind'FTachdﬁcHerizu~=

Hohe mit der Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind genehmigungs-
frei ein Nebengebdude im Sinne des Art. 66 Abs. 1 Ziff. 1 BayRO

0.1.  BAUMEISE:
0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
0.2 GESTALTUNG DES GELAMDES:
0.2.1. Das Gelinde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnfitig verzZndert oder gestdrt
Nicht zuldssig sind unndtige Geldndeanschiittunaen oder Abara-
ebenerdige Bebauung zu erreichen, :
0.3, EINFRIEDUNGEN:
0.3.1. HNach der rechtskriftigen trtlichen Bauvorschrift der Stadt
Freyung iiber den Abstand von Einfriedungen zu Gffentlichen
Verkehrsfldchen ist die ZaunauBenkante bzw. HeckenauBenkante
mind. 1,0 m vom befahrenen &ffentlichen StraBenrand bzw. Geh-
steigrand abzuriicken.
0. 8: 2,
und 2.1.2.
- Art und Aﬁsfﬁhrung:
|
~ Hohe des Zaunes bzu.
: Hecke:
" Sockelhhe: unzuldssig
0.4.  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:
: 0.4,1. Sind dem Hauptgebdude anzupassen.
| 0.4,2.
1 ldssiq.
\ . ;
l 0.4.3. Bei zusammengebauten Garagen hat sich der Nachzubauende in der
| miissen einheitlich ausgebildet werden.
0.4.4.
; zuldssig.
3.5, FIRSTRICHTUNG:
- 0.5.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

!
.| 0.6.

8.7,

0.8.

8.9.

TEXTLICHE FESTSETIUNGE

g8l

‘Kniestock:

Ortgang:

0.6.2.

041,

GEBHUDE :
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Dachform: Satteldach 30 - 38° oder Kriippelwalmdach,

Abwalmung max. 1/3 der Ffiktiven Dachfliche
bei Parzelle 27 Pultdach 25 - 300

alle harten NDacheindeckungen in ziegel-
roten Farben

zuldssig stehende Gaupe max. 2 pro Dach-
seite 15 % der Dachfldche

bei IT,ITI+D - unzulidssio

(nur konstruktiver Dachfuf bis max. 0,30 m
bis OK Pfette zuldssig)

bei I+D (ErdoeschoP+DachgeschoB) max.

0,80 m zulissig

-bei Hanghaus max. 9,80 m zuldssig

max., 1,30 m (hei Krilppelwalmdach bis

max. 0,50 m)

Dachdeckung:

Dachgaupen:

Haustyp nach Geldndeneigung (zur planlichen Festsetzuno der
Lifter 2.1.1.3. ;
Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoB ist bei einer
Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf GebHudetiefo anzuwenden
(Hangbauweise)

BEPFLANZUNG:

Das Baugebiet ist nach dem Griinordnungsnlzn vom Garten- und
Landschaftsplaner Niederhofer, Greil 8 1/3, 8359 Ortenburg,
zu bepflanzen.

Dieser ist Bestandteil des Bebauungsnlanes.

Bgi den Parzellen Nr. 1, 2, 3, 10, 11 und 60 geplanten Yohnae-
bauden sind die Schlaf- und Ruheriume in die von der Staats-
strafe abgewandten Gebdudeteile zu legen.

Flir die Parzellen 33 - 42.w1rd festgesetzt, daPB die Abstands-
fldchen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch Eintragung
von Grunddienstbarkeiten dinglich zu sichern sind.

Die Numerierung erfolgt nach der P]anzeichénverordnung 1981

2l
1.1.3.
3.2,

.28 -

2.
2.1,

2,11,

2.1.2I

3.
3.1.
3.2,

3.8,
3.4,
3.5,
3.6.

5'

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WOHNBAUFLACHEN

WA

GEMISCHTE BAUFLACHEN

hdl Mischgebiet § 6 BauNV0 (zuldssig: Wohngebiude und

Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren). Insbesondere werden fiir die Parzellennum-
mern 55, 56, 57, 58, 59 und 60 nicht storende Ge-
werbebetriebe mit dazugehtriger Wohnnutzung fest-
gesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

als Hochstgrenze: a) ErdgeschoB und 1 VollgeschoB

T oder voll ausgebautes Dachge-
schoB

b) sichtbares Untergeschof und Erd-
geschoB (Hanghaus)

zwingend Erdgeschof

1110 2 Vollgeschosse und voll ausgebautes DachgeschoB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 ' offen
A nur Einzelhduser zuldssig
Vi nur Doppelhduser zuldssig
A nur Hausgruppen zulissig
Baulinien
Baugrenze

FLECHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE URTLIGHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE s, ‘

iiberb‘rth’éhe und drtliche Hauptverkehrs-

straBen
VERKEHRSFLACHEN
: StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn)
—m' Gehweg

Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

NG FUR DIE_PLANLICHEN HINWEISE

B S oo U

/e

WINTERBER 6ER gffm_ssg e

e
==

30°-3¢°

6.4.

£3:

15.2.
15.3,
15.4,

15,5,

15.56.

Sichtdreiecke: Innernalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 0,80 m iliber Stras-

sancherkante durgh nichts behindert werden.

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ODER F(OR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABBWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

mm Umformerstation (Trafo)

GD Wasserbehdlter

SRONFLACHEN:

siehe griinordnerische Festsetzungen -

PLANUNGEN, NUTZUNGSRESELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

siehe griinordnerische Festsetzungen

SOASTIGE FESTSETZUNGEN:

Flachen fiir private Stellplatze, die zur

L : Strafe hin nicht abgeziunt werden dlirfen.
REECEAR Flichen fiir Gemeinschaftsstellplitze
[ 508 S i Bt 7

Gla Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

11

mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuncg
(Baugebietsbegrenzung)

J

3

N) (ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN) (ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN) (ZEICHENERKLARD
e L , X of : . r

16.
16.1.

16:2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.
16,1+
16.8.

15D,
16.10.

i9.1.
19. 2,

20.

e 8

20.2.

-

KEMNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERMAHMEN:

Durchgana, Durchfahrt, lberdeckter Sitz-
platz -
B e "Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten bauiichen Entwickiung (neu
Zu vermessen)
£ o
BB Mafizahl
[::::l::::j] nrivate Erschiieflungswege
- [13) ipai ot g 'G?undstﬁcksnumerierung'
ot : Saragenzufahrt
= ' Hauseingang
1172 ' Hutzungsschabione
S e Feld 1 = Baugebiet
B atos Feld 2 = Zahl der VYnllasschosse
Feld 5§ = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung
R TR anbaufreie Zone
— Hauptwasserleitung

KARTENZEICHEN FOUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

GRENZPUNKTE UMD GRENZEN:

Flurstiicksnummern

~

g Grenzstein :
Flurstiicksgrenze
——————————— Nutzungsartengrenze, ‘Fahrbahnbegrenzung
{Randstein) s '
BAUWERKE : -
f§§§§s Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
lebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtuna)
WEGE :
- o——.
————— ahgemarkter leg
Bl nicht abgemarkter Yeq
VERSCHIEDENES :
oy drar i HihenTinien
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Biirgerbeteiligung :

Die Blirgerbeteiliqung gemd § 2 a Abs. 1 BBauG miﬁ Gffentlicher Darleguna

und Anhtrung flir den Entwurf des Bebauunasplanes der Fassung vom
12,03.1987 hat in der Zeit vom 03.04. bis 13.04.{?_q:stattqefunden.
v/

Y V‘ i iy S ".“

Freyung, den 20.06.1988

L i /
W W CEG 084 Vs
7. Birgermeister W
Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.1987 wurde mit Be-
grindung gemaB § 2 a Abs. 6 BauGB in der Zeit vom 11.11. bis 14.12,1987
gffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.11.1987 ortsfb}iqh bekanntgemacht C
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und AnregungeﬁZwﬁgfend der Auslegunas=-
frist vorgebracht werden kionnen. : o

Freyung, den 20.06.1988 .f/i.ft.,..ﬁ RV
L7 Bl gefime £
- ; Wimmer =%
4, Satzung 1. Biirgermeister
Die Stadt Freyung hat mit BeschluB des Stadtrates vom 12.04.1988 den Be-
bauungsplan gemdB § 10 BauGB und Artikel 91 der Bay7r? BO in der Fassung
vom 19.10.1987 als Satzung beschlossen. 7ﬁ;'j
i } /’
Freyung, den 20.06.1988 .;él,%i,iééié, el
. Biirgermei téqu//*
- Wimmer | |
1 milirgermeigter
£ = i N
5. Genehmigung
Die Regi erung von Niederbayern hat mit Bescheid vomgl'{‘?'.‘e.a.“.‘g'?‘.s.o ) i S
¥622,394-3 den Bebauungsplan gems ifAbs. 15, 11, KBS, ..., PR
genehmigt. %yb\ Rty .
e \ i
Landshut, den 2% &% . (= 5. WA R S T e
{‘ H':'tuw
! Repivrimgs diattonn
" % S .,r.-{ . \
6. Inkrafttreten h e 4
Die Genehmigung des Bebauungsplianes wurde am 03091990 gemdB § 12 BauGB
ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauimgspl,in it Begriindung wird seit diesem |
Tage zu den iiblichen Dienststunden im....Se¥AewS | zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunf{ agegeben. g
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des i
§ 44 ¢ sowie § 155 a BaUG%l;Stggiq egvtr]iesen worden. LV. /4{/ i
E n . 1 J. —-—-oc-a-awgﬂrmdste‘-‘-c. i
9 cenes . YTETNRA ... den 0.0 N5, 00 P ot b E

PRAAMEBEL :

8

erlaBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 desBaugesetz-_
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.76,
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. 1 S. 949),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVBI.

S 903) Art., 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

$.d.F.

der Bekanntmachung vom 2.7,.1982 (GVB1. S. 419) und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (BauNV0) i.d.F., vom 15,9.1977 diesen Bebauungsplan

als Satzung.

v e - - ?
( FESTSETZUNGEN DURCH TEXE TIC T DURCH™ PLANZEICHEN )’
' ' , v i L o " - f LA k0
‘ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN P Einzelbdume, Hausb&dume: : ~
o Lt ' T T o, In jedem Einzelwohnhaus ist mindestens 1 Baum, bei Mehrfach- 3. Jffentliche Griinflichen §
l.Q. Pflanzenauswahl fiir Griinglrtel um das Siedlungsgebiet: Wohnhiusern sind mindestens 3 Biume zu pflanzen. Diese B%ume ;
s i sollen im Vorgarten als Hausbdiume dominierend wirken. !
i 1 Laubbdume: Quercus Eiche ~ = : . Py - : 1
it ~ Acer pseudo-platanus Seraahorn wahl: 4. gffentlicher Kinderspielplatz
Fraxinus excelsior Esche Artenauswahl: i
Betula verrucosa Birke Obstbdume Halbstamm oder Hochstamm 2
opulus tremula Zitterpanpel Bergahorn Acer pseudonlatanus 5, . g cyas kS e e o
x - . - f ¢ s GIEl
3 Verkehrsgriinfldche und gliederndes Grin
Carpinus betulus Hainbuche Eberesche Sorbus aucuparia .
Fagus sylvatica Buche Esche Fraxinus excelsior : '
. Linde Tilia 5. Ppi ; vy ~
Qualitit und GroBen, Heister 300/350 Hhe, 2 x verpfi.mit Ballen Efche Quercus b o s s
Birke Betulus verrucosa :
98 dadeibdume:  Pinus sylvestris  Kiefer Luckerahorn Acer saccharinum ™ P SepTants Buline uad SEriicher
; Picea excelsa Fichte Kiefer ‘Pinus sylvestris
Qualitdt und GroBen:  125/150 mit Ballen ¥ ot oo v
1.3. Striucher: Prunus spinosa.. Schiehe _ RS N Ry -1 o i e b g e 3 m B]’ﬂdqn_t}' fiir (_ﬁe_ Erhaltuna von Baum-
Coa i AR REise Satiiches S 2.1.&._ Begleitgrin in den offent?1chgn Grimfldchenim "Imeren-Bereich”: und Straucharunpen
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen : Entlang des Goldenen Steiges bietet: sich zu den vorhandenen Biumen
VYiburnum opulus - gew. Schneeball und Striuchern eine aufgelockerte Allee an, mit unregeimiBicen Ab- 9 X ; \
Cornus sanguinea Hartriegel stidnden. Ferner eine Bepflanzuna mit Strauchoruppen entsprechend . bestehender “ald
Lonicera xylosteum Heckenkirsche der Pflanzenauswahl fiir Grilngiirtel. e : ;
Wildrosen inArten Das Begleitariin beinhaltet auch Straucharupnen, die von Einzel- Wy Sx g
Sambucus nigra Holunder gruppen bis griferen Pflanzfiichen wechseln. : 10. % Bodendenkmal "Goldener Steig
L Corylus avellana Hasel ; .
Qualitit und GroBen: 807125 Hoha, 2 x vernfl. Striucher Lol 3 i
2.0, Gepflanzt wird 2-reihig (1-3 reihig wechselnd). _ ggi:3gssgggag;2§anus- g$§§ghorn
4 Das Pflanzschema 1dBt sich beliebig in der Linge und in der Tiefe £ b Bituchien Bt ucho
staffeln. Da einzelne Biume und Striucher als Pioniere gelten, ist F: 5Sng St o Bt ‘
vor allem im Baumbereich etwas dichter zu pflanzen, um auch eine Frgxinug nin et Eécka ¢
schnelle Eingriinung zu erreichen. "Storende" Pionier-Gehdlze werden Guereus Eiche
dann im Rahmen der Pflege bzw. Erziehung auf Stock gesetzt oder ent- e e o
fernt. : Strducher: ’
_ Acer campestre Feldahorn
2.1, Pflanzung im "Inneren Bereich” Cornus sanguinea 'Hartriege?
- P Hecken- Einfriedunaqen: Cgrnus RS L Kornngjrsche
Flir Hecken knnen felgende Pfianzenarten verwendet werden: B ot 11 TReseh
: Acer campestre Feldahorn LY SRS RVE L SR b
: ; Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Buche ; ‘ o p
5 Carpinus betulus ' Hatabee Lonicera xylosteum Heckenkirsche
St o i T Prunus spinosa Schiehe
Pinus montana und : :
Pinus montana Mughus Latschen/Bergkisfer . : : : :
Auch freiwachsende Hecken aus verschiedenen Gehdlzen, soweit sie Viburnum opulls gew. Schneeball
nicht ausdriicklich ausgeschlossen sind. !
2.5, Falls aus zwingenden baulichen Griinden die Fdllung eines :
2.1.2. = Gesamtpflanzung der Einzelparzellen: Baumes notwendig sein sollte, muB an geeigneter Stelle H
Hier kann der Grundstiickseigentiimer nach eigenem Ermessen pflanzen, eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
mit Ausnahme von fremdidndisch wirkenden Pflanzen, z.B.
Blutbuche Fagus sylvatica purpurea
Blaufichte Picea pungens glauca .
und besonders eingefdrbte bzw. fremd wirkende Wacholder und Zypressen =
mit einer Endhthe liber 2,0 m.
: b - A )
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AufstellungsbeschluB A M BU LD EN EN S TE |G
Die Stadt hat in der Sitzung vom 15,12,1986 die Aufstellung des Bebauungs- | R s T e W S g e v
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde 35399.03.1987 ortsiiblich | : : : MASSTAB
bekanntgemacht. [/ [e] : %3 : .
(T e STADT/M./GEMEINDE : FREYUNG i
reyung, den 20.06. |99 (i ¢ SRRt ®eapriy g 2
sirkeieiia " | | LANDKRETDS: FREVUNG-GRAFENAU Sl
i Wimmer L L REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN 1:10000 . 1:25000
T BUrgermeiseer S 3 ; >,
=
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Der Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem

Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
und deren Bekanntmachung und Wieder-

amt

legung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

~

i

Planunterlagen

richtungen erfolgte am

nommen werden
Urheberrecht Fur die Planung behalte ich mir alle Rechte vor

\.

Amthche Flurkarien der Vermessungsamler im MaBstab 1 1000 Stand der Vermessung vom Jahre
Nach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen MaBentnahme nicht geeignet

Hohenschichtinien vergroBert aus der amtfichen bayerischen Hohenflurkarte vom MaBstab 1 5000 auf den Mafistab 1 1000
Zwischen-Hohenschichtinien sind zeichnensch interpolliert Zur Hohenentnahme fur ingenieurtechmische Zwecke nur bedingt

geeignet Photogrammetnische bzw tachymetnsche Hohenaufnahmen wirden von der Firma

erstellt
Die Erganzung des Baubestandes der topographischen Gegebenheiten sowie dér ver- und entsorgungstechmschen Ein-

{keine amtliche Vermessﬁngsgenau\gkem

Ohne mene vorhenge Zustmmung darf die Planung nicht geandert werden

-

umerrluunu Aussagen und Ruckschlusse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschatfenheit konnen weder aus den -
amthichen Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden
Nachrichthiche Ubernahmen Fur nachnchtlich ubernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr uber-
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GEAND. AMIANLASS [VON
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19. 6.1989
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ORTS-BAULEITPLANUNG
STADTEBAULICHE PLANUNG
FRSCHLIESSUNGSPLANUNG
GRUNORDNUNGSPLANUNG

INGENIEURBURO HELMWARD LOIBL
ENGLBERGWEG 70 a - 8300 LANDSHUT
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LANDSHUT, DEN 12.03.87
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(REG

TADT/M./GEMEINDE :
DKREIS:
.BEZIRK:

MAS ST‘lA B
FREYUNG ! BEBAUUNGSPLAN
FREYUNG-GRAFENAU 1:1000

IBERSICHTSLAGEPLANE
) 10000, 1:25000 )
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PRAAMBEL:

\

erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 desBaugesetz-_
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.76,
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. 1 S. 949),

Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Frejstaat Bayern

(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVBI.

S 903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1i.d.F.

der Bekanntmachung vom 2.7,1982 (GVB1. S. 419) und

der Verordnung ilber die baulithe Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) i.d.F. vom 15.9,1977 diesen Bebauungsplan
als Satzung. -

SATZUNG:

Dar Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten Grtlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt und deren Bekanntmachung und Wieder-
legung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

it

( Planunterlagen ' x \

Amthehe Flurkinen der Viemoessungsamien i Mallstab £ 1000 Stand des Vermessuny vam Jahre

Nach Am)]atn! s Vermessungsamtes zur Pﬂn:uum Mientnatime meht geegnet

Hohenscluchthien vergeofion aus der amihichen bayenschen Hohenflurkarte vom Mafistab 1 5000 aul den Malstab 11000
Zwischen-Hohanscluchibren sind zeichnensch nterpolhert: Zur Hohenentnahme fur myemeuntechmsche Zwecke nuw bedingt

yeumoel Pholagrammetnische bzw tachymelnsche Hohenaulnihman weerden von der Firma

erslelll
Die Erganzung des Bautestandes der topographischen Gegebenhelen sowie ditr ver- und enlsorqungsiechimschen Ein-

-
nchtungen erfolgle am (keine arnihche Vermessungsgenituigket)

Ulltull’[)rund Aussagen und Ruckschlusse aul die Untergrandverhalimisse und de: Dodenbeschiallenhel konnen wedor aus den
amthchen Karen noch auws Zeschnungen und Text abgaleilel werden .
Nachnchthehe Ubcrnabmen Fur nachinchihch ubermommene Planungen und Gegobenhonen kann keme Gewahr o
nommen weiden

Utheberrecht Fur dg Planung betialte wls mir allo Rectie vor

Ot mowyr vorhenge Zastimimuny did e Plinang micht qeanden wetden

. J

(6e7. N( (— T ' =)
GEPR. .
EAND. AM[ANLASS [VIN OR_,TS BAULE'TPL/ANUNG pl AN
12. 51087 [N.223/28 i STADTEBAULICHE PLANUNG ' ‘
19.6.19683 Lohenz i ’
: ERSCHLIESSUNGSPLANUNG TEAM
GRUNORDNUNGSPLANUNG '
\_ : i
INGENIEURBURO HELMWARD LOIBL ~ LANDSHUT, DEN 12.03.87
ENGLBERGWEG 70 a - 8300 LANDSHUT qeundetﬂgﬁ;: &.lg.}_?
TEICHRUNGS - W N7 k
\___B87 -1769 JRS )
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1. AufstellungsbeschluB
Die Stadt hat in der Sitzung vom 15,12.1986 die Aufsée?]ung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde 09.03.1987 ortsilhlich
bekanntgemacht. ?
Freyung, den 20.06.1988 LS.
ister
L n%jr/[’k,‘j

~N

Biirgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung gemdR § 2 a Abs. 1 BBauG mit Gffentlicher Darleaguna
und Anhorung flr den Entwurf des Bebauunasplanes in der Fassung vom
12,03.1987 hat in der Zeit vom 03.04. bis 13.04.198 tattaefunden.

Freyung, den 20.06.1988

-------------------

J/

i J- |
T OUTTErTTE e

AusTegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.1987 wurde mit Be-
grindung gemdf § 2 a Abs. 6 BauGB in der Zeit vom 11.11. bis 14.12.1987
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.11.1987-ortstiblich bekanntgemacht

und darauf hingewiesen, daR Bedenken und Anregungen (wiyend der Auslegunqs-
frist vorgebracht werden knnen.

Freyung, den 20.06.1988

(

: Satzung

W immer \
1. Birgermeister

Die Stadt Freyung hat mit BeschluB des Stadtrates vom 12.04.1988 den Be-
bauungsplan gemdB § 10 BauGB und Artikel 91 der Bayery, BO in der Fassung
vom 19.10.1987 als Satzung beschlossen. ‘

Freyung, den 20.06.1988

N
&

sicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft cegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsiziggéﬂggﬁ;
ans Mindl

§ 44 c sowie § 155 a BauGB ist hingewiesen worden. AV
...... FIEJUBR, ., den .04 09, 1890 i ety

Genehmigung
Die Regierung von Niederbayern hat mit Bescheid vomJ:7:f3.2.2.% Ny 220+ %622 302 3
........... den Bebauungsplan gem. §T1Abs. 1 S. 1 1. HS. wuvennrrnnnnnn..
genehmigt. A
Landshut, den £4.%:7500 (oo Tws T 4 Ry o
e weer
- eerc'crw‘;sv&}{.él‘on'hj
( )
6. Inkrafttreten
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am Elﬂk.QQQ.ﬁﬁﬂl gemdfl § 12 BauGB
ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungsp]l n#Djt Begrindung wird seit diesem
Tage zu den iiblichen Dienststunden inﬁ...33$...ﬁéﬁi ..... zu jedermanns Ein-

/
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TEXTLICHE

0.4.2.

BAUWEISE:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

GESTALTUNG DES GELENDES:

Das Gelinde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die

-Errichtung von Bauwerken nicht unndtig veréndert oder gestort

werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Nicht zuldssig sind unnotxge Geldndeanschiittungen oder Abara-
bungzin, um z.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine
ebenerdige Bebauung zu erreichen.

'-“1EINFR;EDU&GFN

Nach‘dernrechtskrﬁftiQenfﬁrt]ichen Bauvorschrift der Stadt

_ ‘Freyung iiber den Abstand von Einfriedungen zu Gffentlichen
. Verkehrsfldchen ist die ZaunauBenkante bzw. HeckenauRenkante
mind. 1,0 m vom befahrenen offent11chen StraBenrand bzw. Geh-

ste1grand abzuriicken.

E1nff1edungen fiir die p1an11chen Festsetzungen der Ziffer 2.1. 1
und 2.1.2.

senkrechter Holzlatten- oder Hanichel-
zaun evtl. mit Heckenhinterpflanzung
aus bodenstdndigen Arten.

Art und Ausfiihrung:

‘Hohe des Zaunes bzw

Hecke: - uber StraBen-.bzw. Gehsteiaoberkante
’ h hochstens 1,30 m
Sockelhthe: _ unzuldssig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Sind dem Hauptgebdude anzupassen.

?e1 Garagen die*in_den Hang gebaut: werden, sind F1uchd\cher Zu-
dssig.

Bei zusammengebauten Garagen hat sich der Nachzubauende in der
Hohe mit der Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung
miissen einheitlich ausgebi]det werden.

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind genehmigqungs-

_frei ein Nebengebdude im Sinne des Art. 66 Abs., 1 Ziff. 1 BayBO

zuldssig.

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

FESTSETZUNGEN)
; ' )




"EXTLICHE . FEOS I OE I L£UN-U LN (£EILITL

. . . o g Die Mu
0.6. GEBAUDE: _ SN X 3
0.6.1.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. e o
Dachform: ‘ Satteldach 30 - 38° oder Krippelwalmdach, Y
Abwalmung max. 1/3 der :fiktiven Dachfldche sheee
bei Parzelle 27 Pultdach 25 - 300 - 1.2
Dachdeckung: alle harten Dacheindeckungen in ziegel- ° i *s
roten Farben =~ ca Ll 1.2.2,
Dachgaupen: zulissig stehende Gaupe max. 2 pro Dach- |
seite 15 % der Dachfliche 1
Kniestock: bei II,ITI+D . ... - unzuldssig : }
(nur konstruktiver Dachfuff bis max. 0,30 m
bis OK Pfette zuldssig) = . . ; _
. bei I+D:(ErdgeschoB+Nachgeschol) maX. 1 5
.0,80 m zulissig o T n e :
: o . “..bei.Hanghaus:max: 0,80 m zuldssig ... - . : 2.1.
Ortgang: S . max. 1,30 m {hei Krlippelwalmdach bis . ;
max. 0,50 m) .
0.5.2; Haustyp nach Gelindeneigung (zur planlichen Festsetzung der 2.1.1
Iifter Z.la1:), .
Hangbaweise mit ErdgeschoB und UntergeschoB ist hei einer 1
Gelindeneigung von mehr als 1,50 m auf Gebdudetieve anzwirenden l
(Hangbauweise) by
0.7. BEPFLANZUNG: el
0.7.1. - Das Baugebiet ist nach dem Grlinordnungsplan vom Garten- und | 3.
Landschaftsplaner Niederhofer, Greil 8 1/3, 8359 Ortenburg, 3.1
zu bepflanzen. ' .
3.2.
Dieser ist Bestandteil des Bebauungsnlanes.
3.3.
: , 3.4.
0.8. Bei den Parzellen dr. 1, 2, 3, 10, 11 und 60 geplanten Wohnge-;
bauden sind die Schlaf- und Ruherdume in die von der Staats- 3.5.
straBe abgewandten Gebdudeteile zu Tegen. 3.6
0.9. Fir die Parzellen 33 - 42 wird festgesetzt, daB die Abstands- - 5.
flichen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch Eintragung i
von Grunddienstbarkeiten dinglich zu sichern sind. |
' 5.1.
; 6.
L1161,
| 6.2
6.3
SN

BT N PSR
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Die Numerierung erfo1gt nach der P]anzeichenverordnung 1981 il B
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG e . P LY

1.1.  WOHNBAUFLXCHEN

werbebetr1ebe m1t dazugehor1ger Wohnnutzung fest-
gesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

'r,le 1.1.3. WA ' Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0
|| 1.2, ceMiscHTE BAUPLKCHEN @ -
i 122, h‘l Mischgebiet § 6 BauNV0 (zu]assig Wohngebdude und
: Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
t stdren). Insbesondere werden fir die Parzellennum-
: i mern 55, 56, 57, 58, 59 und 60 nicht stirende Ge- |
m

o 0 I als Hochstgrenze: a):ErdgeschoB und 1 VollgeschoR
NT - = oder voll ausgebautes Dachge-
schoB 1B
b) sichtbares UntergeschoB und Erd—“”
geschoB (Hanghaus) ;

2.1.2. L zwingend Erdgeschof
it 2 Vollgeschosse und voll ausgebautes DachgeschoB

3, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

< 1 0 offep
1.2, A nur Einzelhduser zuldssig )
3.3. A nur Doppelhduser zuldssig
3.4, A nur Hausgruppen zulissig
3.5, sweaclie Baulinien
3.6. Béugrenze
5. FLECHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE URTLICHEN
| HAUPTVERKEHRSZOGE
| Buils - uberort11che und drtliche Hauptverkehrs-

straBen

6. VERKEHRSFLACHEN

‘ 6.1. StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn)

; 6.2. Gehweg

|

i 5s3. StraBenbegrenzungsl1n1e, Begrenzung sonst1ger
i

Verkehrsf]achen
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(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN)

6.8

A

Sichtdreiecke: -Innerhalb der Sichtdrei-

ecke darf die Sicht ab 0,80 m Uber Stras-
senoberkante durch nichts behindert werden:
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VEQWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VO4 ABBWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:
Filsr m . Umformérétation (Trafo)
7vZe i~ Wasserbehdilter
J.  GRONFLACHEN:
siehe griincrdnerische Festsetzungen -
13. PLANUNGEN , - HUTZUNGSRESELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
7UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: ;
siehe QrUnordneriscHe-Festsetzungen
15. " S04STIGE FESTSETZUNGEN:
15.1 m Flichen fiir private Stellpldtze, die zur
i StraBe hin nicht abgeziunt werden diirfen.”
18, 2. CT T Teisi | Flichen fiir Gemeinschaftsstellplitze
Ldemd el L HE
15. 3. oo Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Y ‘
15.4. T T T T mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

15.6. ——a —-0—0—

frenze des raumlichen fGeltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Baugebietsbegrenzung)



GEN) (ZEICHENERKLARUNG FUR-DIE PLANLICHEN HINWEISE)]

Y.

16.  KENNZEICHNUNGEN UND MACHRICHTLICHE OBERNAHYEN: fr
ne : 16,1, ¢ ' Dﬁ-r'chga:ng, Durchfahrt, liberdeckter Sitz-
1 - ' platz ~
| ' T
16.2. ————— , "Teilung der Grundstiicke im Rahmen efiner

geordneten baulichen Entwicklung (neu
ZUu vermessen) :

16. 3. & Sin MaBzahl
! 16.4. [:::::::j::] nrivate Ersch?ieﬂuﬁgswege
16.5. + ~,':ﬂﬂ | YRR O ”-{Grundstﬁcksnumerierung
* 16.6. - i : ' Gafagenzufahrt
16.7. . L ; Hauseingang
16.8. 1 g Hutzungsschatﬁoﬁe
N Feld 1 =.Baugebiet
_3gh Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
5 Feld 5 = Bauweise
) ; Feld 6-= Dachneigung
| 16.9. N O N N anbaufreie Zone
- 16.10. —e—o0—0— Hauptwasserleitung
1. KARTENZEICHE! FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
17:d= CRENZPUHKTE UtD GRENZEN:
L 17.1.1. ‘—0—“” Gr‘énzstein %
jé 17+1.2, . Flurstiicksgrenze
| 17.1.3. s=—srmme==a- o Hutzungsartengrenze, Fahrbahnhearenzung

(Randstein)
18. BAUWERKE :

- AN '
18.2. Hlebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtuna)f

18.1. §$$S§§ Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung).g

13. JEGE:

WL, ety o abgemarkter Weq

Hid nicht abgemarkter 'leq

] . 20.1. i 12m Hohenlinien

20.2. 108/1 : Flurstiicksnunmern

r
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“<‘ ( GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

7 o 1.0. Pflanzenauswahl fijr

 .? 12. HedelbHume:  Pinus sylvestris Kiefer
o Picea excelsa Fichte
= ) Qualitit und GriBen:- 125/150-mit Ballen
J - 1: 4. Striucher:  Prunus spinosa. Schiehe
Acer campestre Feldahorn
N Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen

A [§0r Laubbiume:

>/ff/ 2.0, Gepflanzt wird 2-rejhig (13 v
“ - Das Pflanzschema 1iBt sich beliebig
staffeln. Da einzelne Baume un
vor allem im Baumbereich etwas

dann im Rahmen der Pflege bzu.

Quercus

Acer pseudo-platanus
Fraxinus excelsior
Betula verrucosa
Populus tremula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Y ; Qualitdt und érﬁﬂen, Heister 300/350 Hihe, 2 x vernfl.mit Ballen

Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Wildrosen inArten
Sambucus nigra
Corylus avellana

Qualitat und Gripen: 80/125 Hghe, 2

Auch fr
nicht a

eiwachsende Hecken aus verschiedenen Geholzen, soveit sie
usdrilck1ich ausgeschlossen sind.

fernt.
Zd 5 Pflanzung im "Inneren Bereich"
Zal.1. Hecken- Einfriedungen;

Filr Hecken k&nnen folgende Pflanzenarten verwendet werden:

Acer camnestre

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Picea excelsa

Pinus montana und
Pinus montana Hughus

2.1.2. Gesamtpflanzung der Einzelparzellen:
Hier kann der Grundstiicksei
mit Ausnahme von

Blutbuche
Blaufichte

| : und besonders eingefirbte bzw. fremd

e N

mit einer Endhshe tiber 2,0 m.

Girtingiirtel um das Siedlungsgebiet:

eithig wechselnd).

d Strducher als Pioniere gelten, ist
dichter zu pflanzen, um auch eine
schnelle Eingriinung zy erreichen, "Stirends" Pionier-Gehdlze werden
Erziehuno auf Stock gesetzt oder ent-

gentiimer nach eigenem Ermessen. pflanzen,
fremdTandisch wirkenden Pflanzen, z.B.

Eiche
Bergahorn
Esche

Birke
Zitterpanpel
Hainbuche
Buche

gew. Schneeball
Hartriegel
Heckenkirsche

Holunder
Hasel

X verafl. Striucher

in der Linge und in der Tiefe

Feldahorn
Buche

s Hainbuche
Fichte

Latschen/Bergkiefer

Fagus sylvatica purnurea
Picea pungens glauca
wirkende Wacholder und Zypressen

- T P T

S

T ] T I —



T ) ( FESTSETZUNGEN DURCH TEXT |
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2ol 3, - Einzelbdume, Hausbdume:
In jedem Einze1wohﬁhaus ist mindestens 1 Baum, bei Mehrfach-
Yohnhdusern sind mindestens 3 Biume zu nflanzen. Diese Biume
sollen im Vorgarten als Hausbdume dominierend wirken.
Artenauswanl:
Obstbdume : Halbstamm oder Hochstamm
Bergahorn : Acer pseudonlatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Linde . Tilia
! ) Eiche Quercus
' Birke Betulus verrucosa
Zuckerahorn - Acer saccharinum
Kiefer Pinus sylvestris
Fichte. Pinus excelsior
Larche ) - . . + Laris decidua
2.1.4, Begleitgriin in den 6ffentlichen Grinflichen im "Timeren Bereich":
entlang des Goldenen Steiges bietet-sich zu den vorhandenen Biumen
und Striuchern eine aufgelockerte Allee an, wmit unregeimiBigen Ab-
stdanden. Ferner eine Bepflanzung mit Sbrauchordppen entspnrechend
der Pflanzenauswahl fiir Grilndiirtel.
Das Begleitoriin beinhaltet auch Strauchqrupnen, die von E1nze1-
gruppen bis groBeren Pflanzflachen wechseln.’
Artenauswahl:
Laubbdume:
Acer pseudo-platanus Bergahorn
S Betula verrucosa Birke
st Carpinus betulus Hainbuche
N Fagus sylivatica Buche
~den ' Fraxinus excelsior Esche
ent- ) Juercus Eiche
Strducher: )
Acer campestre © Feldahorn
Cornus sanguinea ‘Hartriegel
Cornus mas Korne?kirsche
Corylus avellana Hasel
Euonyinus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
3 ' Viburnum opulus gew, Schneeball
2.1.5. Falls aus zwingenden baulichen Grundﬁn die FA1lung eines
Baumes notwendig sefn sollte, muB an geeigneter Stelle
ZeIs eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Jurea
a
ressen .
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DURCH PLANZEICHEN )

10,

Jffentliche Griinflichen

Jffentlicher Kinderspielplatz
Verkehrsgriinfliche und qliederndes Griin

Privater Pflanzstreifen geplant

feplante B3ure und Striucher

Binduna fir die Erhaltuna von Baum-
und Straucharuppen

Bestehander Yald

Bodendenkmal "Goldener Steig"

~
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Am westlichen Rand des Baugebietes ist von den Bauwilligen ein
privater Griinstreifen anzulegen und mit heimischen BZumen und
Strauchen zu bepflanzen. Diese MaBnahme ist notwendig als Ab-
grenzung zur freien Landschaft.

Entsprechende Grinstreifen sind als gliedernde und abschirmende
Fldchen vorgesehen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine
geordnete bauliche Entwicklung des Stadtgebietes, sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke
sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage fir die erfor-
derliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die Gffent-
lTichen Verkehrsfldchen vorbereiten.

BELANGE DES NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZES UND DER GRUNORDNUNG:

Eine gute und sinnvolle Bepflanzung soll dazu beitragen, den
Wohnwert erheblich zu steigern, die StraBen- und Hausflichen
abzumildern und das gesamte Baugebiet gut in die Landschaft
einzubinden. Es soll eine Wohnanlage entstehen, in der durch
die Bepflanzung spater von auBen nur mehr einzelne Hiuser oder
Giebel zu sehen sind.

Die Stadt Freyung hat diesbeziiglich einen Griinordnungsplan in
Auttrag gegeben, der in den Bebauungsplan eingearbeitet wurde.

Innerhalb des Baugebietes befindet sich folgender Baum- und
Strauchbewuchs:

Die vorhandenen Baume und Strducher (Eichen, Eschen, Weiden

als Feldgehdlze) sind in jedem Fall zu erhalten und entsprechend
zu schiitzen. Dies gilt vor allem fiir die vorhandenen Biume im
Bereich der Bauparzellen 1, 2, 3 und 4.

Sollte es aus zwingenden bautechnischen MaBnahmen erforderl]ich
sein, einzelne Bdume zu entfernen, darf dies nur mit Genehms -
gung der entsprechenden Behtreden geschehen.

Nach dem Entfernen einzelner Biume ist gleichwertiger Ersatz

zu pflanzen, zumindest der Anzahl der entfernten Biume entspre-
chend, Hohe mind. jedoch 3,00 m.

Bei unvermeidbaren Bodenbewegungen bzw. Aufschiittungen, bedingt
durch die vorhandene Geldndeform, ist das Wurzelwerk der Biume
entsprechend zu sichern und zu schiitzen.

Auf der Parzelle 39, Flurnummer 108/3, steht eine alte Esche.
Dieser Baum ist vor allem zu schiitzen und zu erhalten. Die
leichten Stamm- und Kronenschdden sind relativ einfach zu sanie-
ren. Eine Uberschiittung mit Boden im Bereich der Kronentraufe
ist zu vermeiden.
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