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Begriindung
1. Lage des Grundstiicks/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplans ,, Froschau umfasst die FL.-Nr.
92, 92/17, 90, 88, 86, 86/1, 92/12, 85, 83,82, 92/9, 58/10, 77/2, sowie Teilflichen der
FL.-Nr. 80, 92/16, 58/8, und 58/7 der Gemarkung Freyung. Das Gebiet befindet sich
stddstlich vom Innenstadtbereich der Stadt Freyung in Richtung Schonbrunn.

2. Nutzung/Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die zu beplanende Flache wird als Ml gemaB § 6 BauNVO Mischgebiet ausgewiesen.
Im Ml sind Einzel- und Kettenh&user, sowie Geschosswohnungsbauten laut Planzeichnung
zulassig.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Die Stadt Freyung ist wie viele andere Stadte einem Strukturwandel unterworfen,
begriindet vo allem durch sich wandelnde Rahmenbedingungen in den Bereichen
Demographie, Wohnen und Arbeiten.

Stagnierende bzw. riicklaufige Bewohnerzahlen und zunehmende Alterung der ansassigen
Bevolkerung in der Innenstadt, veranderte Familienstrukturen und verinderte
Arbeitsstrukturen filhren zusehend zu Unternutzung bestehender Bausubstanz bis hin zu
(Teil-) Leerstanden vor allem in der Innenstadt.

Durch verschiedene Aktivitaten und MaRnahmen will die Stadt diesem Trend
entgegenwirken, um die (Innen-) Stadt zu starken, vital, attraktiv und lebenswert zu
halten.

Neben diesen MaBnahmen zu einer nachhaltigen Revitalisierung der bestehenden
Bausubstanz in der Innenstadt soll nun zusatzlich im Neubaubereich eine attraktive
Alternative zum Bauen in den AuBenbereichen fiir alle Altersgruppen und
Bevolkerungsschichten, vor allem aber fiir junge Familien, im innenbereich der Stadt
geschaffen werden als wichtiger Baustein einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Im Rahmen der Entwicklungsplanung fiir die Innenstadt und des Modellprojektes ,,0rt
schafft Mitte® wurden verschiedene potentielle Bauentwicklungsraume definiert zur
Schaffung von zeitgemaRem, attraktivem, sozial, 6konomisch und 6kologisch
vertraglichem Wohnraum im innerstidtischen Bereich.

Besonders geeignet in diesem Zusammenhang ist die ,,Froschau®, ein innenstadtnahes
Gebiet, das nebem einem grundséatzlichen Bauentwicklungspotential auch stadtebauliche
Missstande aufweist, dies zu beseitgen gilt:

* gestalterisch und bautechnisch desolate ErschlieBungsstraBe
* abbruchreife Bestandsgebaude
* Gebaude mit unpassender Nutzung oder Leerstand



Durch dieses Bauleitverfahren soll nun ein Bebauungsplan erarbeitet werden der eine
Losung aufzeigt fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich, sozial,
okonomisch und okologisch ausgewogen.

Es ist ein neues Bauquartier, realisierbar in Bauabschnitten in verdichteter Bauweise
geplant. Der vorhandene Griinraum soll in angemessenem Umfang erhalten und als
Naherholungsflache in das Gesamtkonzept gestérkt integriert werden.

Grundsadtzlich basiert die Planung auf den Grundziigen des 1. Preistrégers des
stattgefundenen Ideen- und Realisierungswettbewerbs ,innerstadtisches Wohnen
Froschau*

Ein Auzug des Entwurfs ist einsehbar unter http://www.freyung.de/home/bauen-und-
wohnen/neues-wohngebiet-froschau.html. Die im Entwurf dargestellten Losungen sind
nur beispielhaft.

5. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen

Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen werden von der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBungsstrassen sind mit den Gemeindestrassen auf FL.- Nr. 58/7 und 58/8
(Teilflachen) vorhanden.

6.1 Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trink-, Brauch und Ldschwasser sind grundsatzlich vorhanden. Die
privaten Anschlisse sind mit Sondervereinbarungen zu regeln.

6.2 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist grundsatzlich vorhanden. Die privaten Anschliisse sind mit
Sondervereinbarungen zu regeln.

7. Immissionsschutz

Ein Schallschutzgutachten wurde beauftragt.

8. Umweltbericht:

Nach § 13a (3) Satz 1 ist eine Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht

notwendig.

Freyung, den 19.08.2014



Anlagen

. planerische und textliche Festsetzungen
° Topographische Karte M 1: 25 000
. Lageplan M 1 : 5 000 Bestandsplan

. Lageplan M 1 : 1 000 Bestandsplan
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