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FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN:

F Grenze des raumlichen Geltunsbereiches des Bebauungsplanes

B

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1. WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1 0,4 Maximal zulassige Grundfldche
2.2 Maximal zuldssige GeschoRflachenzahl

2.3. WH6,5 Maximal zuldssige Wandhéhe dber naturlicher Geldndeoberfldche

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:

3.1. o Offene Bauweise

3.2. ——— Baulinie
fur Garagen und Nebengebdude (max. 50 m? pro Parzelle) im Sinne § 14
BauNVO ist ein uber- oder unter-schreitender Baulinie zuléssig

3.3, ————— Baugrenze
fiir Garagen und Nebengebdude (max. 50 m? pro Parzelle) im Sinne § 14
BauNVO ist ein Uber- oder unterschreiten der Baugrenze zuldssig

3.4. Es sind sind keine anderen Abstandsflachen als nach der BayBO zul&ssig.

Satteldach; die Firstlinie muf parallel zur l&ngsten Fassadenseite
verlaufen

3.6. 20°-35° Dachneigung

3.7. Zli Nur Einzelh&user zulassig.

3.8. A Auch Hausgruppen und Doppelhduser zuléssig.

3.9. Gauben: Dachgauben sind zulassig bei einer Dachneigung von min. 25°,

Max. Gaubenbreite 1,25 m. Der Abstand vom Ortgang zur Gaube muf
min. 2,5 m, der Abstand zwischen den Gauben min. 2,0 m betragen.

4. VERKEHRSFLACHEN:

41, ———  StraBenverkehrsflachen
42. ———— StraRenbegrenzungslinie

4.3, D:D:D> Sichtdreiecke; innerhalb darf die Sicht ab 80 cm Uber StraRenoberkante
nicht behindert werden.



5. Grunflachen

51. Offentliche Griinflache

5.2. Kinderspielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft:

6.1 . Erhaltung von Baumen

6.2 - Erhaltung von Strduchem

7. Sonstiges

7.1. ANMAA Umgrenzung der, von jeglicher Bebauung frei-
zuhaltenden Schutzfldche.

72 {3yt MaRzahl



Okologische und gestalterische Manahmen

Ranken und Gehélzbestande sind zu erhalten.

Baumpflanzungen und Schotterrasenfldchen verringern die versiegelte
Oberflache und bilden ékologische Vernetzungen zwischen dem Baugebiet und
der Landschaft. Es wird empfohlen die Straen als ,Zone 30" auszuweisen.

Festlegungen zu den Gemeinschaftsflachen und Straken

Strakenbidume: Tilia cordata, Winter-linde, Acer pseudoplatanus, Berghorn,
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm STU 12 - 14.

Biume fir Gehdlzflaichen und Hecken: Quacus-robur, Stieleiche, Piumis avium,
Vogel-Kirsche, Fraximis excelsior, Esche, Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Mindestpflanzqualitat: Heister, 2 x U 150 - 200

Straucher fir Geholzflachen und Hecken: Rosa canina, Hunds-Rose, Sambucus
nigra, Schwarzer Hollunder, Piumis spinosa, Schlehe, Rubus idaeus, Himbeere,
Caylus avellana, HaselnuR, Crataegus monogyna, Weiltdorn

Obstbdume fur Streuobstflachen: Apfel, Bire, Zwetschge, Kirsche

a) Strakengriin und Gemeinschaftsanlagen:
Die Grasflachen der StraRengriin und Gemeinschaftsanlagen sind als
strapazierfahiger Spielrasenanzulegen.

Die Wiesenstiicke in den Obstflachen sind mit einer kleereichen Wiesenmi-

Bei Garageneinfahrten und Stellplatzen soll darauf geachtet werden, daR die Fla-
che nicht vollig versiegelt wird. Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster sind

B). TEXTLICHE HINWEISE
3.1
3.1.1.
3.1.2 Straflten:
3.2
3.2,
3.2.2.
Pflanzabstand: 2,00 x 2,00
3.2.3.
Hohe: 100-150
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50.
3.24.
Mindestqualitat;: Hochstamm STU 10-12.
3.2:5. Grasflachen:
b) Wiesen:
schung einzuséen.
3.8 Einzelgrundstiicke:
3.3.1. Befestigte Flachen:
angebracht.
3.3.2. Pflanzungen:

Der Lage und dem Charakter des Baugebietes entsprechend sollen heimische
Gehdlze und Nutzgehdlze (Obst) verwendet werden. Von fremdlandischen
Baumen und Strauchern und v.a. Koniferen mut zur Wahrung eines landlichen
Charakters abgeraten werden. Gemiisegérten und bunte Blumenbeete nach dem
Vorbild alter Bauerngérten sind aus gestalterischen und dkologischen
Erwagungen zu empfehlen. Wiesen oder ungedingte und selten gemahte
Blumenrasen sind Intensivrasen vorzuziehen. Pro Grundstick sollte mindestens
ein Baum erster Wuchsklasse, mdglichst entlang der StralRe gepflanzt werden.



3.3.3. Pflanzeniiste:
Laubbdume der Wuchsklasse |:
Fraximis excelsior (Esche)
Betula verruculosa (Birke)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Acer pseudoplatamis (Berg-
ahorn)

Laubb&dume der Wuchsklasse |I:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyan (VWeilkdorn)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Piumis avicum (Vogel-Kirsche)

Sorbus aucupaua (Vogelbere)

Alle Arten von Holzstammobstgehodlzen

Stréducher

Rosa canina
Sambucus nigra
Peumis spinosa
Laylus avellana
Rubus idaeus

345 Negativliste:
Von der Pflanzung ausgenommen sollen alle gértnerisch beeinfluten Zuchtfor-
men und Arten mit S&ulen-, Pyramidenkriippel- und Drehwuchs, sowie Bunt-
laubigkeit, insbesondere folgende Arten sein: Fagus sylvatica ,Pendula”
(Trauer-Buche), Salix alba ,Tustis* (Trauer-Weide), Fagus sylvatica ,Atropuni-
cea" (Trauer-Blutbuche), Chamaecyparis-Arten (Scheinzypresse), Picea pungens
,Glauca" (Blau-Fichte)



KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Privat Wasserleitung der
- Brauerei Lang mit Schutzzone.




C) HINWEISE:

1. PLANLICHE HINWEISE:

1.1. - Bestehende Gebdude mit Firstlinie

1.2. Vorgeschlagene Form der Baukorper mit Firstrichtung.
N/ .
1.3. Vorhandene Flursticksgrenze
v
1.4. 281 Vorhandene Flursticksnummer
15. — ——— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1.6. ﬁ Vorgeschlagener Garagenstandort mit Zufahrt in Pfeilrichtung

1.7. LEJ Vorgeschlagener Stellplatzstandort
1.8. T Zufahrten in die Staatsstrae St 2630
1.9. =Zo— Hochspannungsleitung, oberirdisch, mit Schutzzone

1.10 \ Hoéhenschichtlinien

1.11

Private Grinfldche als Vorgérten



TEXTFASSUNG UND HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN:

1.1 @ Baumpflanzungen auf éffentlicher Grinflache

1.2 Standort fiir Baumpflanzung auf privater Grinfléche

1.3 Hecke, neu zu pflanzen

1.4 (C— FuBRweg:
wassergebundene Wegedecken oder Schotterrasen

1.5 [| Strale: asphaltiert
Mehrzweckstreifen: Pflasterflache aus Grofipflastersteinen mit Fuge



B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Stellplaize:

1.1.  Die Stellplatztiefe zur StralRenbegrenzungslinie muk mind. 5 m betragen

1.2.  Die Flachen flr private Stellplatze vor Garagen dirfen zur Strafe hin nicht
eingezaunt werden

2. Einfriedung:

2.1.  Einfriedungen missen mindestens 1,0m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie
einhalten

2.2. Die Einfriedung zur &ffentlichen Verkehrsflache hin ist als Holzzaun mit senkrechten
Latten ohne durchlaufenden Stahlbetonsockel herzustellen

3. Gestaltung:

3.1. Beider Planung der Geb&aude ist zu beachten, daR die Gelandemodellierung
natdrlichen Héhenschichtenverlauf anzugleichen ist

3.2.  Aufschittung:

Die zu erwartenden kinstlichen Béschungen dirfen max. eine Hohe von 1,5 m mit
einer Maximalneigung von 1:2 erreichen

3.3. Dachdeckung:

Nur naturroter Dachziegel bzw. Dachstein ist zul&ssig

3.4  Fenster:

Die Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.

3.5. AuBenwande:

3.5.1. Nur Putz und Holzverkleidungen zuldssig

3.5.2. Ein umlaufender Balkon ist nicht zuldssig

3.8. Nebengebaude, Garagen:

3.6.1. An das Hauptgebaude angebaute oder in unmittelbarem Zusammenhang mit
diesem vorgesehene Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
diesem anzuzupassen

3.6.2. Pultd&cher bei Nebengebauden zuléssig

3.6.3 Carports sind zuldssig

3.6.4 Der Einbau von Garagen ins Gebaude ist zuldssig

3.7.  Fur die Parzellen 15 (A), 16 und 17 gelten folgende Auflagen:

1.) Die Schlafrdume sind auf der, von der Strafte abgewandeten Seite anzuordnen.
2.) Es sind Schallschutzfenster mit der Kiasse lll zu verwenden.
4. ErschlieBungsstrale
Die technischen Auflagen der
Kreuzungsvereinbarung mit dem
Stralenbauamt Passau sind ein-
zuhalten.
5, OBAG

Bauantrage fir die Parzellen 5, 6, 7 und 8 sind der OBAG zur Uberprifung der
Absténde zur 20 KV - Leitung vorzulegen.



2. TEXTLICHE HINWEISE:

2.1.

2.2

2.3.

2.4

2.5.

Obag:

Die gultigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgeflihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Ausklnfte
dariiber erhalten Sie von der OBAG-Bezirksstelle Freyung, Hammer 21, Tel.-Nr. 2 67.

Das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straken- und Ver-
kehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das Pfianzen von Baumen und
Stréuchern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.

Landwirtschaft:

Die ordnungs- und zeitgemaRe Bewirtschaftung in crtstiblichem Umfang von
benachbarten, landwirtschaftlichenchen Grundstiicken darf durch die Bewohner
nicht verhindert werden. Zeitweilige unvermeidbare Belastungen Larm, Staub und
Geriche sind zu dulden.

Planunteriagen:

Als Planunterlage dienten eine Flurkarte sowie ein Héhenaufmaf im MaRstab

M = 1/1000. Nach Hinweis zur genauen MaRentnahme nicht geeignet. Aussagen
Uber Untergrund- und Bodenverhéltnisse konnten nicht ermittelt werden.

Far nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr
(bernommen werden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder der Dienststelle zu melden.

Abwasser.- und Niederschlagswasserabflihrung:
Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssern. Das Regenwasser ist nach ent-
sprechender Ruckhaltung in den Grillabach zu leiten.






BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN oo

ROTPOINT

Deckblatt 1
STADT: FREYUNG
LANDKREIS: FREYUNG - GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN
TEIL B
TEXTFASSUNG
STAND DER PLANUNG:
ENTWURF FREYUNG, DEN 09.03.1998
UBERARBEITUNG FREYUNG, DEN 18.12.1998
PPP
PLANUNGSGRUPPE W. PAULI & PARTNER
Grafenauer Str. 27, 94078 Freyung, Tel.: 08551/7838, Fax: 6119

Arch. W. Pauli, Arch. H. Streit, Ber. Ing. H. Stegschuster



Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten bis auf nachfolgend dargestelite Er-
ganzungen, Anderungen bzw. Streichungen uneingeschrénkt auch far das Deckblatt.

Ergé&nzungen

A.) Planliche Festsetzungen

52 Stralenbegleitgrin

Anderungen
A.) Planliche Festsetzungen

3.4, Die Abstandsfléchen des Art. 6 und 7 BayBo sind einzuhalten.

Streichungen

A.) Planliche Festsetzungen

a7 Baulinie



Bebauungsplan Rotpoint
Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Aufgestellt: 11.03.2002
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan M 1/1000

Gemeinde:
Landkreis:

Regierungsbezirk:

Planfertiger:

Aufgestellt:

Teil A

Rétpoint

Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Stadt Freyung
Freyung-Grafenau
Niederbayern
Stadt Freyung
Rathausplatz 1
94078 Freyung

11.03.2002

Im Bebaungsplan wird fiir die Parzelle Nr. 29 das Baufenster um 90 Grad gedreht festgesetzt;
auf den beiliegenden Lageplan, der Bestandteil dieses Deckblattes ist, wird verwiesen. Das

neue Baufenster ist blau markiert.

Teil B

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des am 25.09.1997 in Kraft getretenen Bebauungsplans , Rétpoint™ mit
Deckblatt Nr.1 werden unter A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN wie folgt gedndert:

3.5. Satteldach und Pultdach, wobei die Firstlinie jeweils parallel zur langsten Fassaden-
seite verlaufen muss, sowie Zeltdach zulissig

3.6 10 - 35 Grad Dachneigung

Die tibrigen planlichen Festsetzungen bleiben unverindert

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des am 25.09.1997 in Kraft getretenen Bebauungsplanes , Rétpoint® mit
Deckblatt Nr. 1 werden unter B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN wie folgt geéndert:

3.3. Dachdeckung :

Nur naturroter Dachziegel bzw. Dachstein zulédssig, sowie Blecheindeckung nur aus
Edelstahl, Aluminium oder Aluminium-Legierung in grauen oder griinen Farben. Un-
zuldssig sind ausdriicklich glinzende Bleche und grelle Farbtone.

Die tibrigen textlichen Festsetzungen bleiben unverindert.



BEGRUNDUNG

1. Zweck und Ziel des Deckblattes

Die Stadt Freyung hat am 11.03.2002 die Anderung des Bebauungsplanes ,,Rétpoint* durch
Deckblatt Nr. 3 beschlossen, um bauplanungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die
Zulassigkeit einer erweiterten Dachlandschaft zu schaffen und damit die Attraktivitdt des
Baugebietes fiir Bauwillige zu steigern. Die Planidnderung kommt der aktuellen Entwicklung
entgegen und schafft im Rahmen der stddtebaulichen Grundsitze einen erweiterten
Gestaltungsspielraum. Konkret liegen bereits zwei Bauanfragen fiir ein Zelt- und ein Pultdach
mit Blecheindeckung vor.

Nachdem viele Parzellen des Baugebietes noch unbebaut sind, andererseits bereits ein
Wohnhaus mit Blecheindeckung und Walmdach errichtet wurde, ist eine weitere
Durchmischung des Baubestandes moglich, der nach dem bisher geltenden Grundzug der
Planung mit Satteldach in naturrotem Dachziegel errichtet wurde.

Die Drehung der Firstrichtung auf der Parzelle Nr. 29 ist konkret beantragt und erméglicht
eine optimale Ausrichtung des Wohnhauses zur passiven Energiegewinnung, ohne das
Planungsziel, Schaffung einer Hofsituation an den Wendehdmmern, véllig aufzuheben.

Wegen der bereits wiederholt vom WWA Passau vorgetragenen Schwermetallbelastung der
Oberflachenwasser bei der Verwendung bestimmter Bleche, wird diesbeziiglich eine
Einschrankung der Materialien vorgenommen.

Nachdem die Grundziige der Planung insbesondere durch die neuen Dachformen und
Neigungswinkel sowie die Blecheindeckung beriihrt sind, ist eine qualifizierte Anderung des
B-Plans erforderlich.

2. Erschliefung

Die bisherige ErschlieBungssituation wird durch die neuen bzw. gednderten Festsetzungen
nicht bertihrt.

3.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die B-Plan-Anderungen losen hier keinen Handlungsbedarf aus.

Freyung, 11.03.2002
LY.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt hat in der Sitzung vom 11.03.2002 die Anderung des Bebauungsplanes , Rétpoint®
durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 15.03.2002 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2.Fachstellenanhérung

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 11.03.2002 eine
angemessene Frist vom 10.04. bis 24.04.2002 gesetzt.

3.Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 11.03.2002 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03. bis 24.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

4.Satzung
Die Stadt hat am 2305‘02 das Deckblatt Nr. 3 gemaBl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

5.Genehmigung
Das Deckblatt ist gemalB § 10 Abs. 2 BauGB nicht genehmigungspflichtig.

6.Inkrafttreten
Der BeschluB3 des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 11.03.2002 als Satzung wurde am

25.05. 02 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt wurde
damit rechtsverbindlich.

Das Deckblatt wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus Freyung zu
Jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf

die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wurde mit der
Bekanntmachung hingewiesen.

Fréyung, 03, 06.2002

Peter Kaspar
1. Blrgermeister
1.Biirgermeister




Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan M 1/1000

Rotpoint

Anderung durch Deckblatt Nr. 4

Gemeinde; Stadt Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Planfertiger: Stadt Freyung
Rathausplatz 1
94078 Freyung
Aufgestellt: 02.08.2004

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung Ziff. 3.3 des am 25.09.1997 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,,Rétpoint*
mit Deckblatt Nr. 1 und Nr. 3 erhélt folgende Neufassung:

3.3. Dachdeckung :
Nur naturroter und anthrazitfarbiger Dachziegel bzw. Dachstein zuldssig, sowie
Blecheindeckung nur aus Edelstahl, Aluminium oder Aluminium-Legierung in

grauen oder griinen Farben. Unzulidssig sind ausdriicklich glinzende Bleche und
grelle Farbtone.

Die tibrigen textlichen Festsetzungen bleiben unverindert.

BEGRUNDUNG

1. Zweck und Ziel des Deckblattes

Die Stadt Freyung hat am 02.08.2004 die Anderung des Bebauungsplanes ,.Rotpoint* durch
Deckblatt Nr. 4 beschlossen, um bauplanungsrechtlich die Voraussetzungen fiir die
Zulissigkeit anthrazitfarbiger Dachziegel bzw. Dachstein zu schaffen. Im Baugebiet ist
bereits ein Wohnhaus mit Garage vorhanden, das mit einem Kupferdach versehen ist, dass in
seiner abschlieBenden Farbgebung (Patina) farblich einer aktuell beantragten Eindeckung mit
anthrazitfarbigen Ziegeln nahe kommt. Mit Deckblatt Nr. 3 wurden Blecheindeckungen in
grauen Farben zugelassen. Gegen eine entsprechende Ausweitung auf Ziegel- bzw.
Dachsteindicher bestehen gestalterisch keine Bedenken.

2. ErschlieBung

Die bisherige ErschlieBungssituation wird durch die neuen bzw. geiinderten Festsetzungen
nicht bertihrt,



3 Naturschutzrechtliche Eingriffsreeelung

Die B-Plan-Anderungen 16sen hier keinen Handlungsbedarf aus.

7/
Fréyyhg, (2.08.2004

Peter Kaspar
1.Burgermeister

VERFAHRENSHINWEISE

_I.Aufstellungsbeschluss )
Die Stadt hat in der Sitzung vom 02.08.2004 die Anderung des Bebauungsplanes ,,Rotpoint®

durch Deckblatt Nr. 4 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.09.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2 FachstellenanhGrung

Den beteiligten Trégern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Deckblattes Nr. 4 in der Fassung vom 02.08.2004 eine
angemessene Frist vom 07.10. bis 08.11.2004 gesetzt.

3.Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 4 in der Fassung vom 02.08.2004 wurde mit Begriindung

gemilB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10. bis 08.11.2004 ortsiiblich bekannt gemacht,

4.Satzung
Die Stadt hat am 43.72.9Y das Deckblatt Nr. 4 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

5.Genehmigung
Das Deckblatt ist gemiB § 10 Abs. 2 BauGB nicht genehmigungspflichtig.

6.Inkrafttreten o\

Der Beschluss des Deckblattes Nr. 4 in der Fassung vom 02.0§als Satzung wurde am
06.01. 05 gemdl § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt wurde
damit rechtsverbindlich.

Das Deckblatt wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus Freyung zu
Jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wurde mit der
Bekanntmachung hingewiesen.

/

Peter Kaspar
1.Biirgermeister




Bebauungsplan Rdtpoint
Anderung durch Deckblatt Nr. 5

Aufgestellt: 29.06.2005

Stad Freyung

¥

Peter Kaspar

1. BUrgermeister



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan M 1/1000

Rotpoint

Anderung durch Deckblatt Nr. 5

Gemeinde: Stadt Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Planfertiger: Stadt Freyung
Rathausplatz 1
94078 Freyung
Aufgestellt: 20.06.2005

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
Das Baufenster auf dem Grundstiick mit der F1.Nr. 581/21, Gemarkung Wolfstein wird
gemil der Eintragung im beiliegendem Lageplan, der Bestandteil dieses Deckblattes

ist, neu festgesetzt.

Die iibrigen planlichen Festsetzungen bleiben unveréndert.

BEGRUNDUNG

1. Zweck und Ziel des Deckblattes

Die Stadt Freyung hat am 29.06.2005 die Anderung des Bebauungsplanes ,,Rétpoint* durch
Deckblatt Nr. 5 beschlossen, um bauplanungsrechtlich die Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit
des eingereichten Bauvorhabens der Eheleute Seibold zu schaffen.

Grundsitzlich sollte mit der urspriinglichen Anordnung des Baufensters die an den
Wendepldtzen des Baugebietes beabsichtigte Hofbildung unterstiitzt werden. An einem
benachbarten Wendeplatz wurde diese Vorgabe durch eine Verschiebung des Baufensters und
zwischenzeitlicher Errichtung eines Wohnhauses durchbrochen. Im vorliegenden Fall wiirde
durch die Anordnung der Garage eine im Vergleich dazu noch bessere Losung erreicht. Von
einer abweichenden Bebauung auf dem siidlich benachbarten Grundstiick ist nicht
auszugehen, zumal dadurch der fiir die Anlage des Gartens vorgesehene siidliche
Grundstiicksteil betroffen wére. Im Ergebnis konnte die Bildung einer Hofsituation dadurch
zumindest annihernd doch noch erreicht werden.

Dieser Vorgabe des Bebauungsplanes steht der nachvollziehbare Wunsch nach besserer
Nutzung des Grundstiicks und kologisch sinnvoller Ausrichtung des Wohnhauses nach
Siiden  gegeniiber. In der Abwigung erscheint die Anderung vertretbar.
Ein Bezugsfall fiir weitere Fille im Baugebiet ,,Rotpoint™ wird aufgrund der fortgeschrittenen
Bebauung und der anderen Konstellation bei den noch verbliebenen unbebauten
Grundstiicken an den Wendeplitzen, ausgeschlossen.



VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt hat in der Sitzung vom 29.06.2005 die Anderung des Bebauungsplanes ,,Rotpoint®
durch Deckblatt Nr. 5 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.07.2005 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2.Fachstellenanh6rung

Den beteiligten Trdgern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Deckblattes Nr. 5 in der Fassung vom 29.06.2005 eine
angemessene Frist vom 03.08. bis 26.08.2005 gesetzt.

3.Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 in der Fassung vom 29.06.2005 wurde mit Begriindung

gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07. bis 22.08.2005 &ffentlich ausgelegt, darauf
wurde am 13.07.2005 ortsiiblich hingewiesen.

4.Satzung
Die Stadt hat am 19.09.2005 das Deckblatt Nr. 5 gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

5.Genehmigung
Das Deckblatt ist geméf § 10 Abs. 2 BauGB nicht genehmigungspflichtig.

6.Inkrafttreten

Der Beschluss des Deckblattes Nr. 5 in der Fassung vom 29.06.2005 als Satzung wurde am
20.09.2005 gemidB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt wurde
damit rechtsverbindlich.

Das Deckblatt wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Freyung zu
Jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wurde mit der
Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung, 19.09.2005

.“w‘; 'I‘ ,'_k 4§

Peter Kaspar N1
1.Biirgermeister
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Anlage 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan




6. Anderung des Bebauungsplanes

Stadt Freyung

,Rotpoint*
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A. Satzungsanderung

Gemah § 13 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 15. 3316)
hat die Stadt Freyung folgende Satzungsénderung beschlossen:

Bebauungsplan ,,Rotpoint”

§1 Geltungsbereich
Die Flache der Grundstiicke Fl.-Nr. 581/1 & 581/3 der Gemarkung Wolfstein bilden den Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan
M=1:1000 vom 14.01.2010 (Anlage 1). Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Bauvorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(8 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
Die zu beplanende Flache ist als WA gemdn § 4 BauNVO ,,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

fﬁf(.‘-“'l BT

53 te>>tl-iche Festsetzungen
QT'Baugrenze: die Baugrenze fiir die Parzelle 17 wird dahingehend ver-

andert, dass eine Bebauung der beiden Grundstiicken
mit 2 Wohngebauden maglich ist.

Bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten entsprechend weiterhin, die Grundziige der
Bauleitplanung werden nicht beriihrt.

Aus diesen Griinden wird die Anderung des Bebauungsplanes ,,WA Rétpoint® im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt.

84 griinordnerische Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes werden von der 6. Anderung des

Bebauungsplans , WA Rétpoint” nicht beriihrt und gelten unverandert.

§5 Inkrafttreten

Die 6. Satzungsanderung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung deNmmmmmmmomemssms Sk b e S s s
Unterschrift

(Siegel)
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B. Begriindung
1. Lage des Geltungsbereichs

Allgemein befindet sich die neu zu parzellierende Flache am nérdlichen Rand des ,,WA Rotpoint®,
unmittelbar an der Staatstrabe ST 2630.

Die Grundstiicke Fl.-Nr. 581/1 &581/3 der Gemarkung Wolfstein mit einer gesamten Gribe von

ca. 1.450 m? bemisst ca. 46 m maximal in der Breite in Ost-West-Richtung und ca. 34 m maximal in der
Tiefe, die Hohenlagen bewegen sich zwischen ca. 685 und 690 m {i. NN.

Im Zuge der 6. Anderung wird die im urspriinglichen Bebauungsplan als eine Parzelle 17 ausgewiesene
Flache geteilt.

2. Nutzung

Die Flachen sind derzeit nicht baulich genutzt und stellen sich als landwirtschaftliche Wiesenfliche dar.
Kiinftig soll das Grundstiick als Bauland fiir die Bebauung mit zwei Wohnhdusern anstatt eines Gebaudes
genutzt werden.

Dafiir ist eine Anderung des Bebauungsplanes beziiglich der Baugrenze notwendig.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt sich liber die Flurnummern FL.-Nr. 581/1 &581/3 der
Gemarkung Wolfstein innerhalb des ,,WA Rotpoint® in einer Grile von ca. 1.450 m2.

4., Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Art der baulichen Nutzung:

die zu beplanende Flache wurde als WA gemah § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Geplant ist wie im urspriinglichen Bebauungsplan eine Bebauung mit Wohnh&usern.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben bleibt von der Anderung unberiihrt.

5. Ziele und Zwecke der Anderung

Das derzeit unbebaute Grundstiick soll kiinftig mit zwei Einfamilienhéuse_i_'n bebaut werden; kaonkrete
Konzepte dafir sind bereits vorhanden. Da die Bauleitplanung durch die Anderung der Parzellierung in
ihren Grundziigen unberiihrt bleibt, soll die Bebauung in der geplanten Form ermoglicht werden.

6. Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen

Naturschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da die Fliche bereits als
Bauland innerhalb des WA Rotpoint ausgewiesen wurde.

Ebenso ist eine Anderung der iibergeordneten Planungen nicht erforderlich.

7. Erschliefung

Die ErschlieBung der Parzellen innerhalb des WA ist vollstdndig gewéhrleistet, es werden unabhingige
Zufahrten fiir beide Parzellen vom siidlichen Wendehammer aus innerhalb des Baugebiets geschaffen.

8. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wurde in der urspiinglichen Bauleitplanung bereits behandelt und wird von der
6. Anderung des Bebauungsplans ,, WA Rotpoint® nicht berihrt.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am .........covvnvnnnns die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,WA Rétpoint” beschlossen.

Der Anderungssbeschluss wurde am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

FUIBNUNG; stscossssie@aastaiiind. asessssssamssesmes s ssnss e messemss
Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister

2, Auslegung und Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Der Stadtrat hat mit dem Beschluss vom .............. die 6. Anderung des Bebauungsplanes

»WA Ratpoint® in der Fassung vom .................... gebilligt.

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde im Rathaus gemah

§ 3 Abs. 1 BauGB vom ............... biS sremmasisis offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Trager Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
sein kénnen, gemah § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes gebeten.

FIQYUNG; wssmsammmsmmsananumamars R B R e S
Dr. Olaf Heinrich, 1. Biirgermeister

3. Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am ................. die wihrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden

und Tréger dffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss

behandelt.

Der Anderungsentwurf wurde am ................. im/durch ................. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Anderungsentwurf wurde als Satzung beschlossen.

FrBYUNG, oo e e,
Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister

4, Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Rotpoint" wurde am .................

gemadh § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt damit nach dem § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft,

1311 T
Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister
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Anlagen

Lageplan M= 1:1000 mit Geltungsbereich der 6. Satzungsanderung
und planlichen Festsetzungen vom 14.01.2010

Ubersichtsplan M= 1:25.000

Lageplan M= 1:5000

Lageplan M= 1:1000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Aufstellungsbeschluss vom .....................
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Bekanntmachung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Behandlung/Abwagung der Einwendungen
Bekanntmachung offentliche Auslegung

Anschreiben Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Behandlung/Abwagung der Einwendungen

Bekanntmachung tiber erneute Auslegung zum geanderter Satzungsentwurf

Anschreiben Behdrden und Trager éffentlicher Belange zum gednderten
Satzungsentwurf

Behandlung/Abwagung der Einwendungen
Satzungsbeschluss vom ......ccccceviiiniinnnens

Bekanntmachung Satzung
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