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STADT FREYUNG
Landkreis Freyung-Grafenau \

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Bahnhof" M 1:1000
Der Bebauungsplan .umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-

bereiches liegenden Flurstiicke und Teilfldchen von Flurstiicken.

Die Stadt Freyung erlant aufgrund des §10 BauGB und des Art. 91 Abs 3 BayBO
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Vorfahven seom . §4dbs. 3BouCO
VERFAHRENSVERMERKE Aus[,,ju,,,j vorm  A.04. = 49.02 . 1954

Der Entwurf des Bebauungsplans“ wurde §mit der Be- ~
riindung gemdB § 2a Abs.6 BBauG bzw. ]3 A.bszeuuGB

gom Q210,87 . bis .21.87. und vom27.09.8%. . bis 27.10.88

im Rathaus Freyuhg 6ffentlich ausgelegt.

Freyung, den...pA.n [ R 1

...........................................

(1. Biirgermeist
~Fr .
1. Blirgermeister

'

Der Stadtrat Freyung hat mit Beschliuf
vom .5;4’/.-.0.31.43%.. den Bebauungsplan gemal

§ 10BauGB als Safrung beschlossen.

/ .IE?E;; -4 ] .\ Die Regierung von Niederbayern gt den Be- ']
Rk 7‘t, bauungsplan mit Bescheid vom 28.05.1991
gem. § 11 BauGB genehmigt. e ‘

Landshut, den/&'éf/

Regierung van Niederbayern

=

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
&
am . ? e GS; . 1991 ..... gem. § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan tritt damit nach § 12 BauGB in Kraft
; . v h 00 1994
und kann mit Begrindung ab .%.ft.%¥%. ot

eingesehen werden. /
s dt Freyung

Fravan 14, 06, J NFritawi j
yung, Ll 'I.Bérgerﬁ%ﬂ/t/v-
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A) FESTSETZUNGEN (Die Numerierung ergibt sich gem.§9 Abs.1 BBauG)

1. Art und MaB der NQtZUng der Baufldchen und Baugebiete

Art der baulichen Nutzung:

1.1 G E Gewerbegebiet
{gemdBR §8 Baunutzungsverordnung)

P24
1.2 GemaB §9 Abs.3 BauNVO sind innerhalb der in Ziff. 1.1
der Festsetzungen genannten Baugebiete bis zu Zwe:
Wohnungen je Baugrundstiick fiir Aufsicnts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter ausnahmsweise zuldssig.frestehende Ein-bzw
Mehr{amilienhduser sind nicht zugelnssen .

/// 1.3 Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht
/ zugelassen:
e i ,

g a) Betriebe und Anlagen, die nach der Vierten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung iber genehmigungsbediirftige
Anlagen - 4. BImSchV) vom 27.6.1980 gedndert durch
die Verordgund zur Neufassung und Anderung des
Bundes- Immis§ionsgesetzes vom 24.7.1985 (BGB1 T S.

) 1586) und d@* Zwilften Verordnung zur Durchfiihrung

' des Bundeslmisionsschutzgesetzes (Storfall-Ver-
ordnung) -12. BImSchV- vom 27.6.1980 (BGBI I S.
722) gedndert am 24.7.1985 (BGB1 I S. 1586) einer
Genehmigung bediirfen.

b) Lagerpldtze als selbstdndige Anlagen fir Schrott,
Heizmaterial Abfdlle, Baumaterial sowie Autowrack-
pldtze. Lagerlétze als unselbstandige Anlagen
(bis zu einer GroBe von 1/3 der iiberbaubaren
Fliche) zu zugelassenen Betrieben bleiben davon
unberiihrt.

1.4.1 Die mit Ziffer IV u. V bezeichneten Teilfldchen des
Gewerbegebietes sind mit emissionsarmen Betrieben und
Anlagen zu belegen. Die Betriebszeiten diirfen nicht
in die Nachtzeit hineinreichen bzw. die Nachtzeit
beinhalten (Schichtbetrieb). Als Nachtzeit wird die
Zeit zwischen 22.00 - 7.00 Uhr festgesetzt.

1.4.2 In den mit Ziffer VI u. VII gekennzeichneten Teil-
flichen des Gewerbegebietes ist die Betriebszeit auf
die Tageszeit zu beschrinken. Als Tageszeit wird die
Zeit zwischen 7.00 - 22.00 Uhr festgesetzt.

1.4.3 Auf den mit Ziffer 1 u. II gekennzeichneten Teil-
- flichen des Gewerbegebietes darf wdhrend der Nacht-
zeit der flichenbezogene Schallleistungspegel von
50 dB(A)/m® nicht iiberschritten werden.

1.4.4 Bei der Belegung des Gewerbegebietes mit Betrieben
sind ‘emissionsbedeutsame Anlagen und Betriebgte1}e
durch emissionsdrmere Anlagen und Betriebsteile in
Richtung Allgemeines Wohngebiet hin bzw. ZU den der
Betriebsfliche nichstgelegenen Anwesen auBerhalb des
Gewerbegebietes hin abzuschirmen.

Y. N S S — _—

MaB der baulichen Nutzung

B

1.5 Das zuldssige MaB der Nutzung fiir das Gewerbegebiet
(GE) ergibt sich gem. § 17Abs.1 BauNVO, wobel €ine
GRZ von 0,6 und eine BMZ von 4,0 nicht iberschritten
werden darf




1.6 —e—o—9o o e o  Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art oder
Nutzung

2. Uberbaubare Grundstucksfldche, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfl&ache:

2.1 Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze gemdaB §23 Abs.3 BauNVO

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. §23 Abs.2 u.3
BauNV0 darf durch Vorddcher, Rampen und Eingangs-
vorbauten max. 1,50m betragen.

2.3 Eine Reduzierung der Abstandsflédchen gem. Art.6 Abs.7
BayBO darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gem. Art.7 Abs.1 BayBO nicht vorgenommen werden.

o

- 3. MindestgridBe der Baugrundstiicke
;;:;i g1 ] ~ Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrdgt 1000 m?
| e | 4, Fldchen fir Stellpldtze und Garagen
S E 4.1 Lagerpldtze und Stellpldtze fiir Kfz sowie Garagen
R sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucks-

fldche (Bauraum) zuldssig.

5. - 10. entfdllt

| = Verkehrsfldachen / ErschlieBung

1.1 KR-FRG 1 StaatsstraBe

11.2 StraBenverkehrsfldche
11.3 FuBwege, Gehwege

11.4 StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in lau-
fenden Metern.

1.5
_ [l
%}5

11.6 20 pas 2= - Parkpldtze
Bei Zu- und Ausfahrten konnen Parkpldtze im erforder-

{ - lichen Ausmafl entfallen (straBenbegleitende Griinfld-
f . chen und Baumpflanzungen sind zu versetzen).

Innerhalb der Sichtdreiecke ist Jede Art von Bebauung
und Bepflanzung sowie Ablagerungen von iiber 1,00 m
Hohe unzuldssig.

’; ¥k ; mdgliche Zu - und Ausfahrten zur Staatsstrafe




13.1 -0—Q—C—O— 20 kV Erdkabel

[3.2 O Trafostation
, %

14. entfdllt : \

15. Offentliche und private Griinfldchen

15.1 Pflanzstreifen (s.a. Ziff. 25.9)

15.2 Pflanzstreifen (s.a. Ziff. 25.10)

15,3 Pflanzstreifen (s.a. Ziff. 25.11)

15.4 Pflanzstreifen (s.a. Ziff. 25.12)

15.5 Bei Zu- und Ausfahrten kidnnen die Pflanzstreifen gem.
Ziff. 15.1 -4 im erforderlichen AusmaB unterbrochen
und die Bepflanzung so angeordnet werden, daB die
notwendige Sichtweite filir aus- und einfahrende Fahr-
Zeuge gegeben ist.

15.6 gliederndes StraBenbegleitgrin

16. entfdllt

7. Fldche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

175} Zur Herstellung eines sinnvollen Gelandeverlaufes

GE sind in dem mit nebenstehenden Planzeichen gekenn-

. zeichneten Bereich Aufschiittungen vorzunehmen (siehe

hierzu auch Geldndeschnitt C) Hinweise Ziff. 7)
Sofern Aufschittungen auf den Grundstiicken nicht be-
reits im Rahmen der ErschiieBung vorgenommen werden,
hat sie der Eigentiimer nach MaByabe der Gesamtpla-
nung durchzufiihren. Der Eigentiimer hat in jedem Fall
fiir die erforderliche Bodenvorbereitung Sorge zu
tragen, auch sofern durch die o.g. MaBnahmen Verdn-
derungen der Tragfdhigkeit des Baugrundes bedingt
sind.

18. Fldchen.fiir die Landwirtschaft

18.1 :11 landwirtschaftliche Nutzfldche

19. entfdllt

20. MaBnahmen zur Landschaftspflege

20.1 Die an der Nordseite des Gewerbegebietes "Grila" }

Zi}x bestehende Hecke ist vor Beginn der StraBenerweite- -
rungsarbeiten zu sichern und mit Hilfe des Heckenver-
setzungsverfahrens {Verpflanzen von Vegetation mit
der Hilfe von Laderaupe bzw. Radlader) zu transpor-

tanvan and an eeinan nanan Ctandavds 710 nfFlanzan t
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"20.1

20.3

2\t

£95
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Die an der Nordseite des Gewerbegebietes "Grgla"
bestehende Hecke ist vor Beginn der StraBenerweite-
rungsarbeiten zu sichern und mit Hilfe des Heckenver-
setzungsverfahrens (Verpflanzen von Vegetation mit
der Hilfe von Laderaupe bzw. Radlader) zu transpor-
tieren und an seinen neuen Standort zu pflanzen.

e e

Die durch die Aufschiittungen entstehenden Boschungen
sollen nicht steiler als 1:2, jedoch nicht flacher
als 1:4 ausgeformt werden. Die B&schungen sind nicht
mit einer, sondern mit verschiedenen Neigungen, z.B.
S-formig, auszubilden (bessere Einbindung in die
Land?chaft, Minderung der Erosions- und Rutschge-
fahr).

Die Boschungsbepflanzung ist als Vogelschutzgehdlz
auszubilden und mit heimischen standortgemdBen Ge-
holzen gem. Ziff. 9.2 + 3 C) Hinweise zu bepflanzen.

Diezur Herstellung eines sinnvollen Gelandeverlaufs not-
wendigen Aufschiittungen ilberfillen wertvolle, nach
dem Bayerischen Naturschutzgesetz Art. 6d geschiitzte”
Flachen und Biotope (Genaue Darstellung siehe im Beiplan
zur Grunordnungl. Dieser Eingriff in Natur
und Landschaft erfordert nach Art. 6a Abs.3 BayNat-
SchG fir die durch den Eingriff gestorten Funktionen
des Naturhaushaltes ErsatzmaBnahmen.

Als Ersafzfldchen fir die Gberschitteten gem. Art.6d BayNatSchG
geschitzten Fldchen stellt die Stadt in der Gemarkung Kreuzberg

ein Grundstick mit entsprechender Sicherung zur Vertiigung.

Bindungen fir Bepflanzungen

25..1

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Stellfldchen
festgelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten. Ziel der
Gestaltung ist eine naturnahe, extensiv zu pflegende
GrUnanlage.

Je 300 m® Grundstiicksfldche und bei offenen Stell-
platzanlagen auf je 3 PKW-Stellpldtze ist ein heimi-
scher Baum gem. Ziff. 9.1 oder 9.2 C) Hinweise zu
pflanzen. Fir mindestens 20 % der Freifldchen ist
eine Strauchpflanzung mit heimischen Strauchern gem.
Ziff. 9.3 C) Hinweise 7h Form freiwachsender Hecken
vorzusehen. Um Bkologisch wirksame Hecken von mind.
4 m Breite zu erhalten, sind an den Grenzen mit dem
Nachbarn zusammen Hecken und Bdume zu pflanzen. Auf
die Einhaltung der in Artikel 47 des Ausfiihrungsge-
setzes zum BGB vom 20.7.82 (Grenzabstand von Bdumen,
Strduchern) festgesetzten Mindestabstdnde ist zu ver-
7ichten.
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GroRere zusammenhdngende Asphaltfldchen (= 100 m" ),
mit Ausnahme van Wegen und ErschliePungsstraBen in-.
nerhalb der Baugrundsticke, sind du.ch Griinfldchen zu
gliedern. Der Anteil der "versiegelten" Fldchen
(Asphalt-, Verbundstein) innerhalb der Baugrundstucke
darf 40 % der unbebauten Fldchen nur dann Uberschrei-
ten, wenn entsprechende AusgieichsmaBnahmen (zusdtz-
liche Eingriinung, Fassadenbegriinung, Fldchenaus-
gleich, Verwendung von Materialien, welche die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens nicht beeintrdchtigen)
vargengmmen werden.

-

Parpldtze, Stellplédtze und Grundstiickszufahrten sowie
FuBR- und Radwege in Griinanlagen sind liberwiegend
durchldssig zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen. sandgeschiammte
Schotterdecken).

Entlang der bestehenden oder neu entstehenden Grund-
stiicksgrenzen der Baugrundstiicke untereinander wird
ein jeweils 2,0 m breiter Streifen als "zu bepflan-
zende Flache" festgesetzt und ist mit standortgemaien
Gehtlzen gem. Ziff. 9.4 C) Hinweise zu bepflanzen.

Zur Sicherung der Freifldchengestaltung sind im Rah-
men der Einzelbaugenehmigung Freifldchengestaltungs-
plane gem. Art. 5 BayBO zur Genehmigung vorzulegen.

Fiir die Pflanzstreifen sind Pflanzpldne zu erstellen.

Die Grundstiickszufahrten werden auf max. 6,0 m Breite
begrenzt.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen und
nichtheimischen, standortfremden Nadelgeholzen ist
nicht zugelassen. Siehe auch Negativliste Ziff. 9.7
C) Hinweise.

Der Nadelbaumanteil an den Baumpflanzungen darf in
privaten Grundstiicken max. 5 % betragen (heimische
Arten).

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete
Pflanzstreifen ist mit einzelstehenden, hochstémmigen
Biumen, deren Krone auf ‘einer HGhe von ca. 2,00m be-
ginnt, gem. Ziff.9.1 + 2 C) Hinweise zu bepflanzen.

Die mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Pflanzstreifen sind mit heimischen, standortgemaBen
Biumen und Strduchern gem. Ziff. 9.2 + 3 C) Hinweise
zu bepflanzen.

Die mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Pflanzstreifen sind mit Bdumen und Strduchern gem.
Ziff. 9.2 + 4 C) Hinweise zu bepflanzen.

Die mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Pflanzstreifen sind mit Strauchern gem. Ziff. 9.5
C) Hinweise zu bepflanzen.

Pflanzgebot gem. § 39 BBauG fiir heimische, standort-
gemdBe Laubbdume gem. Ziff. 9.1 + 2 C) Hinweise.

Pflanzgebot gem. § 39 BBauG fiir heimische, standort-
gemaBe Strducher gem. Ziff. 9.3 C) Hinweise.

Zu erhaltende Bdume und Strducher,

7u erhaltende Hecken (s.a. Festsetzung Ziff. 20.1)
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"aﬂ“"“ Zu erhaltende Bdume und Striucher,
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& Zu erhaltende Hecken (s.a. Festsetzung Ziff. 20.1)

Fensteriose Fassaden sind je 50 m® Fassadenfliche mit
Selbstklimmern oder Rankern der Ziff. 25.20 zu begrii-
nen.

entfdllt

2l

Geltungsbereich

27.1

28.

rdumlicher Geltungsbereich des Bebaungsplanes

VermaBung

28.1

29,

5
—+E—F— VermaBung in Metern, z.B. 5,50m

Bauliche Gestaltung

29.1

‘29.2

29 vsds

29.4

28.5

28,8

29.7

In Verbindung mit §9 Abs.4 werden gem. Art.91 BayBO
zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Kamine, Silos oder &hnlich wirkende bauliche An-
lagen sind in das Gebdude einzubeziehen. Ausnahmen
konnen gestattet werden, wenn ein harmonisches
Einfligen in die Gesamgsituation durch geeignete
MaBnahmen erreicht wird.

Fiir die Gestaltung der AuBenwinde sind folgende
Materialien zuldssig:

verputzte, gestrichene Mauerfldchen, Sichtbeton,
Naturstein, Glas, Holz in mittel- bis dunkelbraunen
FarbtGnen, mattgestrichenes oder mattbeschichtetes
Metall, ebene asbestfreie Faserzementplatten.

* Nichtzugelassene Materialien:
Grellfarbige oder gldnzende Materialien, Waschbeton
oder kiinstlich strukturierte Betonoberfldchen, Kunst-
stoffolien, Gummihdute oder dhnlich wirkende Baustof-
fe.

Bei Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebiuden {gem.
§ 8 Abs.2 Nr.2 BauNV0) sind fensteriose Fassaden un-
zuldssig. Art. 29 BayBO bleibt unberiihrt.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn
sie nach Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit
der Gestaltung des Gebdudes stehen.

Als Dachform sind Pult-, Sattel- oder Sheddicher zy-
ldssig mit einer Dachneigung zwischen 18 - 25 °.
Flachddcher sind zu vermeiden.

Die Dachdeckung der geneigten Ddcher ist mit Dach-
platten oder kleinformatigen astestimien Faserzemeniweliplatten (G
in ziegelroter bis rotbrauner Farbe zuidssig. Aus-
nahmen siehe Ziff. 29.5 der Festsetzungen.




20.22

29.23

B) HINWEISE

8. 300
° N
7.

wartigen Grundstﬁcksgrénze sind nur als mit Hecken
(Mindestbreite 2,0 m) hinterpflanzte Maschendrahtzdu-
ne in einer Hohe von 1,8m zuldssig.

Einfriedungen an offentlichen FuBwegen diirfen nur in
einem Abstand von mind. 1,0m von der FuBwegbegren-
zungskante errichtet werden. Diese Einfriedungen sind
nur als mit Gehdlzen vor- und hinterpflanzte Maschen-
drahtzidune in einer Hdhe von 1,5m zuldssig.

Tiren und Tore sind aus folgendem Material und nur in
derselben Hohe wie die Zdune zuldssig. Pfeiler aus
verputzten, gestrichenen Mauerwerk, Sichtbeton oder
Stahl; Torkonstruktion: Stahlrahmen mit senkrechten
Staben

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorldufige Grundstiicksgrenze

Regenrickhatiebecken, genaue Lage und notwendige Grdle
gem.erforderlicher Projektierung

Flur-Nummer

Numerierung der bebaubaren Grundstiicksflachen-
abschnitte

Gelidndeschnitt M- 1:1300

OKSTRASSE 635

630

625

. \ T E| 1615

£ ~} | g10

2, sl ¥ " o i
~
\ 3\ S\ E\ 5\ ] EDO{ NN

Eine extensive naturschonendg Bewirtschaftung der als
Biotop ausgewiesenen Feuchtfldchen und . der Ersatz-
flichen fir iberfiillte Biotopflédchen ist erwiinscht.
Nur durch aktive Mitarbeit der Landwirtschaft ist es
mdglich die noch vorhandenen wertvollen Feuchtfldchen
zu erhalten.

Fir die Fortsetzung der naturschonenden Bewirtschaf-
tung erhdlt der Landwirt Erschwernisausgleich nach
Art. 36a des BayNatSchG und der Verordnung iber den

- Erschwernisausgleich. Auskiinfte iiber einen Erschwer-

nisausgleich fiir die naturschonende Bewirtschaftung
erteilt das Landratsamt Freyung als untere Natur-
schutzbehorde. Dort ist auch der Antrag auf Erschwer-
nisausgleich zu stellen.

9.6

.7

10.

10.

10

0.

10.

18

175

12.
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Die maximale Wandhohe darf in den bebaubaren Grund-
stlcksfléchenabschnitten hangseitig 6m und talseitig
8m nicht Uberschreiten.

Als WandhOhe gilt das MaB von der natiirfichen Gelin-
deoberfldche oder der von der Genehmigungsbehorde
festgelegten Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.

Inlden bebaubaren Grundstiicksfldchenabschnitten [ und “

11 sind Baukdrper, deren Ldnge 50 m lberschreiten zu
gliedern.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Alle Gebdude sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.
Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben sind
unzuldssig.

Spaliere, als Rankhilfen sind fiir Fassadenverkle1dun—
gen zuldssig.

Nebenanlagen bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wie Trafohduschen oder d@hnliche sind in
Form, Farbe, Material und Dachart den ibrigen Gebau-
den anzupassen.

Die Decken der Tiefgaragen sind mind. C,60m unter
Geldndeniveau abzusenken, mit entsprechend starker
Oberbodenschicht zu bedecken und standortgemdfl zu
begriinen. Pflanzmiglichkeiteh fiir GroBbdume sind zu
schaffen.

Abfallbehdlter sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche (Bauraum) zuldssig. Sie sind ent-
weder in die Gebdude zu integrieren oder durch dichte
Begrinung unauffdllig in das Baugebiet einzufiigen.

Werbeanlagen

Innerhalb der Fldchen zwischen StraBenbegrenzungs-
11n1e und Einfriedung ist je Zufahrt nur eine bis zu
1,5m* groBe, max. 3,0m lange Werbeanlage zuldssiq.
D1e Oberkante der Werbeanlage darf nicht hoher ais
3,0m lber der das Baugrundstiick erschlieBenden
StraBenoberkante 1iegen.

Es ist nur eine Werbeanlage je Gebdude, die mit dem
Gebdude fest verbunden ist, zu]ass1g, Diese Werbean-
lage darf nicht groBer als 3.0m° sein. Die Oberkante
der Attika bzw. der Traufe darf auf keinen Fall iliber-
schritten werden,

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an der Einfrie-
dung. Nicht zugelassen sind aufgestanderte Schriften,
auBerdem Werbeanlagen in Form von laufenden Schrif-
ten, sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen jeder Art,
sowie beleuchtete Werbeanlagen, die in der freie
Landschaft wirken.

Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen diirfen
nur in einem Abstand von mind. 3,0m von der StraBen-
begrenzungslinie errichtet werden. Diese Einfriedun-
gen und die Einfriedungen an der seitlichen und riick-
wartigen Grundstlicksgrenze sind nur als mit Hecken

(Mindestbreite 2,0 m) hinterpflanzte Maschendrahtzdu-

nNA T\ A A- HURkhAa vnan 1 Qm 2001 S ma

9.1

9.2

3.3

9.4

9.5



9. ' Pflanzliste

rund-
2o 9.1 Zu pflanzende Baumarten, fiir den StraBenraum geeignet
. = g / gut geeignet = gg
rde Acer platanoides - Spitzahorn g
punkt : Acer pseudoplatanus - Bergahorn g
Fraxinus exelsior - Esche g
: Quercus petraea - Traubeneiche g
n [ und Quercus robur .~ Stieleiche gg
ten zu o
9.2 Zu pflanzende heimische Baumarten
Acer platanoides - Spitzahaorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
lten. Betula pendula - WeiBbirke
sind Fagus sivatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
leidun- Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus montana - Bergulme
Abies alba - Weifitanne
ind 1n
aebdu- 9.3 Zu pflanzende heimische, standortgemaBe Straucharten
Carpinus betulus - Hainbuche
P Corylus avellana - Hasel
~ker Crataegus monogyna - WeiBdorn
21 Daphne mezereum - - Seidelbast
o — Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus siviestris - Holzapfel
Prunus domestica - Iwetsche
S Prunus padus - Traubenkirsche
Srifi- Prunus spinosa - Schlehe
dichte - Rhamnus frangula - Faulbaum
Jen. Rosa canina - Heckenrose
, Rubus fruticosus - Brombeere
Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Grauweide
1gs- ) Salix fragilis - Bruchweide
Ty Sambucus nigra - Holunder
5ig. Sambucus racemosa - Hirschholunder
s 9.4 Standortgerechte Strducher bis 2 m Hohe
Berberis thunbergii - Heckenberberitze
Chaenomeles lagenaria - Hohe Scheinquitte
. dem Lonicera morrowii - Heckenkirsche
“bean- Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
“kante Ribes aureum . - Goldbeere
| lber- Ribes alpinum - Alpenbeere
Ribes grossularia - Gebirgsstachelbeere
Ribes sanguineum -~ Blutjohannisbeere
e~ Rosa rubiginosa 1 Weinrose
iften, Rosa rugosa - Apfelrose
rif- Rosa spinosissima - Bibernellirose
Art, Rubes odoratus - Zimthimbeere
e Spirea arguta - Schneespiere
Symphoriarcpos
chenaultii - Purpurbeere
{ 9.5 Strducher bis 1 m Hdhe
!:EZ§T Chdenomeles Hybriden - Zierquitte
edun- LigustruT )
| Flick- 1 vulgare "lLodense - Iwerg Liguster

o b Lonicera xylosteum
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Mahonia aquifolium - Mahagonie
Rosanitida - Glanzrose
Rosa rugotida - Strandrose

Rosa rugosa in Sorten
Bodendeckende Rosen

Salix repens argentea - Kriechweide
Symphoricarpos
chenaultii "Hancock" - Niedrige Purpurbeere

Schling- und Kletterplanzen fiir die Fassadenbegriinung
k = Selbstklimmer
s = bendtigt Spalier

1

Celastrus orbiculatus Baumwirger s

Clematis vitalba - Waldrebe s
Hedera helix - Efeu k
Lonicera caprifolum - Jeldngerjelieber s

Partenocissus
tricuspidata "Veitchii"” Selbstklimmer k
Polygonum aubertii - Knoterich s

Negativliste - Pflanzen, die nicht zugelassen sind

Cedrus atlantica "Glauca"- Blauzeder
Chamaecyperis - Scheinzypresse
Juniperus - Wacholder
Picea pungens - Stechfichte
Taxus, gelbnadelig - gelbbunte Eibe
Thuja - Lebensbaum

Erforderliche Mindestqualitdten fir Neupflanzungen

fiir Bdume -

3 x verpflanzt (3 x v)
Stammhthe (StH) = 2,50 m
Stammumfang (StU) = 18/20 cm

fir freiwachsende Hecken und Geholzpflanzungen tber
2 m Wuchshohe
Strducher (Str.) 2 x verpflanzt, 100-125 cm grof

fiir Gehdlze bis 2 m WuchshGhe
Strducher, 2 x verpflanzt, 60-100 cm grof3

fiir Geholze bis 1 m Wuchshdhe
Strducher, 2 x verpflanzt, 40-60 cm grof3

fiir Kletterplanzen
2 x verpflanzt, mehrtriebig, 60-100 cm grof}

Stidrke der Humusschicht bei Geholzpflanzungen mind.
20 cm, bei Rasenansaat mind. 5 cm.

Vor dem Oberbodenauftrag ist eine Tiefenlockerung
des Unterbodens, Tiefe mind. 0,5 m, durchzufiihren.
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BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET — AM BAHNHOF"

ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 1

BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG "GEWERBEGEBIET - AM BAHNHOF"

DECKBLATT Nr. 1

Entwurfsverfasser: Stadt Freyung
Rathausplatz 1

Arbeitsgruppe Planung + Architektur 54078 Freyung

Spitalstr. 2 Tel.: 08551.588-0

94481 Grafenau
Tel.: 08552.2484
Flurnummer der Gemarkung Freyung
Griinordnung: 355/2, 288/1, 288/2
Teilflachen aus 303, 303/6, 301 und 355/4
Landschaftsarchitekt Erwin Fréschi
Ulmenweg 8

93333 Neustadt a. d. Donau &
Tel.: 09445.21117 MaBStgatz”: 1:, ;302802




Die Stadt Freyung beschlieRt gemal § 2 Abs. 1und 4, §§ 8, 9, und 10 BauGB
(Baugesetzbuch) sowie Art. 91 BayBO (Bayerische Bauordnung) die Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet — Am Bahnhof" mit Deckblatt Nr. 1 als Satzung

A Egstsetgungen
(Anderungen, Ergdnzungen und Anpassungen)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

2.1 =————=- Baugrenze

25. Bindungen fir Bepflanzungen

25.1 Je 300 gm Grundsticksflache ist ein Baum geman Ziffer 9.1 oder 9.2 zu
pflanzen. Zuséatzlich ist fur jeweils 10 Stellplatze ein heimischer Baum im
Geltungsbereich des Grundstlicks zu pflanzen.

25.2 PKW-Stellplatze, Grundstlckszufahrten sowie Fahrspuren zwischen den
Stellplatzen sind mit Betonverbundpflaster zu befestigen.

25.17 Fassadenbegriinung entféllt aus Griinden der Hygiene
(Einzelhandelsgeschéft fir Lebensmittel).

27. Geltungsbereich

27.2 WD @ @ (Geltungsbereich B-Plan (Anderung)

27.3 o= omp &= Geltungsbereich B-Plan (Alf)
27.4 = = —= (Geltungsbereich Deckblatt

30. Sonstige Planzeichen

30.1 Flache, die mit unweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
& (ehemalige Karbidverladung).

31. Altlasten

31.1 Die Altlast muss im Bereich der BaumaRnahme, einschlieftlich der Freifiichen
komplett bis ca. 5 m Tiefe ab GOK Bahngeldnde ausgehoben werden (auch
innerhalb der fiir das Bauvorhaben notwendigen Aushubtiefe).

31.2 Das anfallende Material wird v. O. separiert. Es sind Haufwerke zu bilden und
laborchemisch die Schadstoffbelastungen zu untersuchen.

31.3 Visuell belastete Bereiche (d. h. die erkennbaren Schiacken, Karbidschlamme
und organocleptisch auffalliges Material) ist unverziglich ordnungsgemaf zu
entsorgen.

31.4 Weiteres Material mit Belastungen > Z2 nach LAGA ist zu entsorgen.



31.5

31.6

31.7

31.8

31.9

31.10

Material < Z2 nach LAGA kann unter der Parkplatzfl&che, bzw. dem Geb&ude
wieder eingebaut werden.

Belastetes Material ist bei Zwischenlagerung, bzw. vor dem Wiedereinbau mit
Folie abzudecken.

Das belastete Aufflllmaterial ist hangwarts und randlich durch eine Berme bis zur
Aushubtiefe gegen Schicht- und Hangwasserzutritt abzudichten.

Die neu zu schaffende Bdschung gegen das Bahngelénde ist mit ca. 0,5 m Lehm
abzudichten.

Die Parkplatzflache ist dicht zu gestalten. Griininseln oder wasserdurchldssiger
Belag ist nicht zul&ssig. Die Abdeckungen sind randlich bautechnisch so zu
Uberlappen, dass kein Oberflachenwasser in, oder oberhalb von belasteten
Auffillungen versickern kann.

Die analytischen Nachweise und die Betreuung sind durch einen fachtechnisch

erfahrenen Gutachter zu erbringen. Es ist ein AbschluRbericht tber die
MafRknahme (einschlieRlich der Entsorgungsnachweise) zu erstellen.

Hinweise

6.1

13.

e bestehende Grundstlicksgrenze
Vla Nummerierung der bebaubaren Grundstlcksflachenabschnitte

Der Flachenverbrauch auRerhalb des urspringlichen Geltungsbereiches wird auf
dem Grundstlick der Fa. Aldi ausgeglichen.



BEBAUUNGSPLAN
»GEWERBEGEBIET - AM BAHNHOF*

Begriindung zur Anderung mit Deckblatt Nr. 1

Stadt Freyung
Landkreis Freyung-Grafenau

Planungsanlass

GemaR Stadtratsbeschluss vom 13.01.2003 soll der seit dem 14. Juni 1991 rechtskraftige
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Am Bahnhof* fur einen Teilbereich —Parzelle VI, FL.-Nr.
355/2- geéndert werden.

Der betroffene Bereich befindet sich am westlichen Rand des o. g. Bebauungsplanes, in der
Gemarkung Freyung.

Das Teilgebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Siiden von der Strale Am Bahnhof, im Westen von der Bahnhofstralke, im Osten von den
Grundsticken Flur-Nr. 355/4 u. 301, und im Norden von den Grundstiicken Flur-Nr. 303 u.
303/6.

Grund der Anderung ist der Wunsch des Grundstiickseigentiimers, im vorstehenden Bereich
das bestehende Geb&ude abzureiRen und an anderer Stelle auf dem Grundstlick neu zu
erichten.

Planung

Das zu beplanende Gelande bleibt, wie im bestehenden Bebauungsplan festgesetzt, auch
weiterhin als Gewerbegebiet bestehen. Der Neubau und die damit beabsichtigte Geschéafts-
erweiterung nach Norden erfordert eine geringfiigige Verschiebung der bisherigen Geltungs-
bereichsgrenze in diesem nordwestlichen Eck des Anderungsbereiches. Die baulich
nutzbare Flache wird durch eine Verlegung der Baugrenze (Bauraum) erweitert.

Der bisherige Grundstlcksflachenabschnitt VI wird durch die Grenzfestlegung in die
Abschnitte VI a und VI b unterteilt. Der bisherige Béschungsverlauf wird nach Norden
verschoben und die Grundstiickserweiterung dort durch eine neu zu schaffende Béschung
gegen das Bahngeldnde abgegrenzt.

Die Festlegung der Baugrenze im Nordosten des Deckblatt-Geltungsbereiches berticksichtigt
eine mogliche spatere Umsetzung des im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen
Wegeverlaufs. Im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan unverandert.

ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt wie bisher Giber die Stralke Am Bahnhof.
Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind ebenfalls sichergestellt.



Technischer Umweltschutz

Nach einer Vorabuberprifung l&rmtechnischer Anforderungen seitens des Landratsamtes
zur Betriebserweiterung ist davon auszugehen, ,...... dass durch die vorgesehene Betriebs-
ansiedlung die jeweils zuldssigen Immissionsgrenzwerte in der umliegenden Wohnbebauung
nicht Uberschritten werden wiirden und dass demzufolge keine schalltechnischen Probleme
i. Z. mit den immissionswirksamen Larmgrenzwerten bzw. durch die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes dagegen stehen”.

Altlasten

Die Erweiterungsflache der Fa. Aldi erstreckt sich auch auf Flachen der Deutschen Bahn AG,
die mit Altlasten (ehemalige Karbidverladung) behaftet sind. Zur Altlastenentsorgung sind
MafRnahmen erforderlich, die im Deckblatt —Textliche Festsetzungen- aufgenommen worden
sind.

Griinordnung

Die Altlastensituation wirkt sich auch auf die naturschutzrechiliche Eingriffsregelung aus.
Materiell kann der Eingriff als gering eingestuft werden, da die Altlasten im Bereich der
BaumaRnahme entsorgt und im Bereich der Parkflachen "gedeckelt" werden.

Die Versiegelung stellt in diesem Zusammenhang eine Verbesserung der Belange des
Naturschutzes dar und im Verbund mit den vorgesehenen grinordnerischen Malnahmen
(Freiflachengestaltungsplan) ist der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung Genlige getan.

Grafenau, 17.03.2003

ARBEITSGRUPPE PLANUNG + ARCHITEKTUR
Spitalstrale 2, 94481 Grafenau

us bauer



Verfahrensvermerke zum vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss )
Die Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 13.01.2003 die Anderung des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet — Am Bahnhof" durch Deckblatt Nr. 1 beschlgssen. /é
Der Anderungsbeschluss wurde am 27.01.2003 ortsiblich bﬁi%mamt.

.

2

Kaspar, 1. Bargermeister

2. Beteiligung Trager offentlicher Belange
Den von den Anderungen oder Erganzungen berthrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum-Bgckblati/Nr. 1 eine

angemessene Frist vom 04.02.2003 bis 28.02.2003 gegebe /

Freyung, den ..4. 1 Miiiz 2003 ,’

3. Auslegung
Das Deckblatt Nr. 1 wurde mit Begrindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

04.02.2003 bis einschlieRlich 04.03.2003 o6ffentlich ausgelegt—Bjes wirde am 27.01.2003
ortstiblich bekannt gemacht.

Mo OfNS

Freyung, den _.?.jf..rjf%‘:'_:,_f;_ﬂm ............................................
Kaspar, 1. Blurgermeister

4. Satzung .

Die Stadt Freyung hat am 1’(:;;11;2[}{]3 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet — Am Bahnhof" in der Fassung vom 1..7,.}
Satzung beschlossen.

1 e AN
Freyung, den 2 1! ['ml;’ LQJB

5. Inkrafttreten
Nach § 10 Abs. 2 Satz 1 bedarf das Deckblatt keiner Genehmigung durch das Landratsamt.
Der Satzungsbeschluss fiir das Deckblatt wurde am 2. 4,..[iErz.. 2003 ortstiblich bekannt
gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet — Am Bahnhof" wird seit
diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der § 44, 214 und 21
Bekanntmachung hingewiesen.

P: wurde in der
5. [ ST = AR
Freyung, den 2‘“[22%3 (i e F e R
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