BEBAUUNGSPLAN

. . 6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (ART. 3 + 12 BauNVOQ) VERFAHRENSHINWEISE
N SONDERGEBI E'I' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
@TE ¥ioss - 6.1 GEWERBEGEBAUDE IM 80O
"%J’ R 'SPELTENBAcH FURTHAcR DIE STADT FREYUNG ERLASST AUFGRUND § 10 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
: IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 1, 2, 8 UND 9 BAUGESETZBUCH 6.1.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN SIND IN
STADTEBAULICHER UND ARCHITEKTONISCHER HINSICHT DER STADTRAT FREYUNG HAT IN DER SITZUNG VOM 22.01.2007
STADT (BauGB), ART. 81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
SN AR 25 BER. AEVENDEDRONLNG SORBEN EHEETRT DEM ORTS- UNDLANSCHAFTSBILD HARMONISCH ANZUPASSEN.
FREYUNG BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGS-
—~y . 557 PLAN SO "SPELTENBACH - FURTHACKER"ALS SATZUNG. 6.1.2 PULTDACHER MIT DACHNEIGUNG 3 - 15°
6.1.3 DACHDECKUNG: 2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
1. GELTUNGSBEREICH ZULASEIG BINDBLESH ;
- UND ZIEGELEINDECKUNGEN DIE BURGERBETEILIGUNG G%MASS § 3U ABS. 1 BauGB MIT OFFENTL-
99/1 IN DEN FARBEN GRAUGRUN, GRAU, UND NATURROT. CHER DARLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF DES BEBAU-
/ 11 == em em GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- UNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 10.04.2007 HAT AM 06.09.2007
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES GLANZENDE OBERFLACHEN SIND UNZULASSIG. STATTGEFUNDEN.
1.2 —-o—o—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 8.1 WANDHOHE
i GEM. PKT. 5.4 UND 5.5
\\H\\

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

558/10 615 BUEFULLINGEN~ARCRARUNGEN DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 10.04.2007
24 SONDERGEBIET GEM. § 11 Abs. 3 BauNVO AUFFULLUNGEN MAX 5.20m WURDE MIT BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT
ABGRABUNGEN MAX 3.50m VOM 10.01.2008 BIS 11.02.2008 OFFENTLICH AUSGELEGT. DIES WURDE AM
| O AN D DAL NGRS
211 ZULASSIG 18T GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL | EGUNGEN WAHR SLEGUNGSFR
GEM. § 11 Abs. 3 BauNVO ENERE EEEAULING SPLANIFERTRIELEGTEN HOHENKOTEN VORGEBRACHT WERDEN KONNEN. AM 15.01,2008 WURDEN DIE BETEILIGTEN
SR o RSNl Ty e e e SIND BIS AUF EINE ABWEICHUNG VON % 20cm EINZUHALTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE VON DER AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT.
BT 1) METZGEREI UND BACKEREI MIT RD. 1.200 m?
VERKAUFSFLACHE RD. 1.500 m? GESCHOSSFLACHE
BAUTEIL 2: EINZELHANDEL MIT RD. 500 m2 VERKAUFSFLACHE
(BT 2)
 AMTLICH
. KARTIERTES UEER- UND UNTERSCHREITUNGEN BZGL.DER VERKAUFS-
| D BE UTE LASSIG, WENN DIE RKLAR
GESAMTVERKAUFSFLAGHE BEIDER BAUTEIL E'1.700 ms V. ZEIGHENE UNG FOR DIE PLANLICHEN HINWEISE 4. FACHSTELLENANHORUNG
NICHT UBERSTEIGT. DEN BETEILIGTEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE ZUR
132/21 ABGABE IHRER STELLUNGNAHME NACH § 4 ABS. 2 BauGB ZUM
’ ~ VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 10.04.2007
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 7.1 ' BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE EINE ANGEMESSENE FRIST VOM 15.01.2008 BIS 11.02.2008 GESETZT.
3.1 0 BAUWEISE: OFFEN 7.2 e AUFZUHEBENDE FLURSTUCKSGRENZE
§22 ABS. 1 UND 2 BauNVO
ENTGEGEN § 22 ABS. 2 WIRD EINE LANGENBEGRENZUNG
DER GEBAUDE AUF 50m AUFGEHOBEN
73 . BESTEHENDE GEBAUDE 5. SATZUNG
DER STADTRAT FREYUNG HAT MIT BESCHLUSS VOM 18.02.2008
32 ------— BAUGRENZE (§23 ABS.1i.V.m. ABS.3 BauNVO) 5 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
3.3 OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 74 / | HOHENLINIE BEZOGEN AUF DAS URSPRUNGLICHE GELANDE
34 ./ / . BEFESTIGTE FLACHEN FUR RUHENDEN VERKEHR
(PARKEN; ANLIEFERUNG; BEREICHE FUR EIN- UND -
y AUSFAHRT 7.5 ——— -~~~ CGEPLAINTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
132/10
7.6 - 138 FLURNUMMER
4. VERKEHRSFLACHEN
77 || AMTLICH KARTIERTES BIOTOP
44 T VERKEHRSFLACHEN R
P
4.2 FAHRBAHN BUNDESSTRASSE B 533
7.8 / WIESENIGRABEN WASSERFUHREND
" GEH- UND RADWEG
7. INKRAFTTRETEN
44 ——— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE DER BUEBAUUNGSPLAN WURDE AM (5 Ok, JOSXGEMAR § 10 ABS. 3 BauGB
eri.e0 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
4.5 URSPRONGLICHE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 7.8 " KOTIERWNG NEUES BZW. FESTGESETZTES GELANDE DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRONDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU DEN
OBLICHEN DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS FREYUNG ZU JEDERMANNS
EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN
‘ 4.8 ___ SICHTFLACHE 740 — oo  GASLEITWNGSTRASSE (LAGE GEM. SPARTENPLAN) AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT RECHTSVER-
" Y, Wz KEINE SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN UBER BINDLICH.
g & A
\\\ e i " 80 em HOHE:GEMESSEN VON OK FAHRBAHN
S 741 — oo STARKSTROMLEITUNGSTRASSE 20 KV (LAGE GEM. SPARTENPLAN)
-J, T STRASSE - B 533
! %) ,?? 7 /_/_,,_,_/—’/’_’— 1—_\\-\_‘ \’{- s
23 V‘? ol 742 ——o——o— LICHTWELLENLEITERKABEL TRASSE (LAGE GEM. SPARTENPLAN) FREYUNG, DEN <801 100% F ’
) : (KASRAR, 1. BGM)
, - ’@
/ ) 1 5. MASSE DER BAULICHEN NUTZUNG
Vi 8. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
' 5.1 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 17, 18 BauNVO)
ZULASSIG SIND 1 VOLLGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE
8.1 @  ANPFLANZEN VON STRASSENBAUMEN, MIT ORTLICHER BINDUNG AUrGESIELLT! FREYUNG, 10:04.2007
Schiefanlage o 5.2 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO} MAX, 0,4
8.2 @ ANPFLAINZEN VON BAUMEN IN GRONFLACHEN OHNE ORTLICHE
BINDUNG
5.3 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO) MAX. 0,6 LANDKREIS
0 10 20 30/40 50 ‘ 8.3 ﬁ WASSERRUCKHALTEFLACHEN FREYUNG_GRAFENAU
MM 5.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
T ) . -
oK FAHRBAHNRAND 7 MAX. ZULASSIGE WANDHOHE IN METER UBER 84 [T BOSCHUNG SEBAUUNGSPLAN
oEST, STRASSE / FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE LT. DEF. L
P 0,00 = 871,60 0. NN URGELANDE
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mgp-ﬁ orod o OO 5 525 e e TR 5.5 DIE FESTGESETZTE GELANDEHOHE IM BEREICH DER ZU
N I s e s uramRr 0% LR 3 626,15 BEBAUENDEN FLAGHE NAGH PUNKT 3.3 UND 3.4 DER
o FAHRBARRIRATD | Cre & ~= FESTSETZUNGEN WIRD AUF 671,50m UBER NN FESTGESETZT. DER VOM BURO RAINER WALDKIRCHEN ERSTELLTE GESONDERTE
sear sTaSss | % g ///\ GRUNORDNUNGSPLAN MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND ARCHITEKTURBORO THALLER
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7. INKRAFTTRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM (b0, JOSRGEMAR § 10 ABS. 3 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNTGEMAGCHT.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRONDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU DEN
UBLICHEN DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS FREYUNG ZU JEDERMANNS
EINSICHT BEREITGEHALTEN UND DBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT RECHTSVER-

BINDLICH,

(KASRAR, 1. BGM)

FREYUNG, DEN

AUFGESTELLT: FREYUNG, 10.04.2007

LANDKREIS
FREYUNG-GRAFENAU

BEBAUUNIGS P ANN]

SONDERGEBIET
"SPELTENBACH FURTHACKER"

STADT

ARCHITEKTURBURO THALLER
RATHAUSPLATZ 3 94078 FREYUNG
Tel. 08551/800 Fax 08561/7133
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BEBAUUNGSPLAN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DIE STADT FREYUNG ERLASST AUFGRUND § 10

IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 1, 2, 8 UND 9 BAUGESETZBUCH
(BauGB), ART. 81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO)
UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT
BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN MIT GRONORDNUNGS-
PLAN SO "SPELTENBACH - FURTHACKER"ALS SATZUNG.

1. GELTUNGSBEREICH

11 == em e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGEPLANES

1.2 —e—e—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG@

21 SONDERGEBIET GEM. § 11 Abs. 3 BauNVvO

2.1.1 ZULASSIG IST GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
GEM. § 11 Abs. 3 BauNVO
BAUTEIL 1: LEBENSMITTEL - DISCOUNTER EINSCHLIESSLICH
(BT 1) METZGEREI UND BACKEREI MIT RD. 1.200 m2
VERKAUFSFLACHE RD. 1.500 m? GESCHOSSFLACHE
BAUTEIL 2: EINZELHANDEL MIT RD. 500 m2 VERKAUFSFLACHE
(BT 2)

UBER - UND UNTERSCHREITUNGEN BZGL. DER VERKAUFS-
FLACHEN SIND BEI DEN BAUTEILEN ZULASSIG, WENN DIE
GESAMTVERKAUFSFLACHE BEIDER BAUTEILE 1.700 m2
NICHT UBERSTEIGT.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1 0 BAUWEISE: OFFEN
§ 22 ABS. 1 UND 2 BauNVO
ENTGEGEN § 22 ABS. 2 WIRD EINE LANGENBEGRENZUNG
DER GEBAUDE AUF 50m AUFGEHOBEN

32 =emmmee BAUGRENZE (§23 ABS.1 L.V.m. ABS.3 BauNVO)

3.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

34 / ./ , BEFESTIGTE FLACHEN FOR RUHENDEN VERKEHR

(PARKEN; ANLIEFERUNG; BEREIGHE FOR EIN- UND
AlSFAHRT
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BEFESTIGTE FLACHEN FOR RUHENDEN VERKEHR
(PARKEN; ANLIEFERUNG; BEREICHE FUR EIN- UND
AUSFAHRT

4. VERKEHRSFLACHEN

44 —— VERKEHRSFLACHEN

i

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

FAHRBAHN BUNDESSTRASSE B 533

% GEH- UND RADWEG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

URSPRONGLICHE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SICHTFLACHE

KEINE SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN UBER
80 cm HOHE;GEMESSEN VON OK FAHRBAHN
STRASSE - B 533

5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1

52

5.3

54

5.5

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 17, 18 BauNVO)
ZULASSIG SIND 1 VOLLGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO) MAX. 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVvO) MAX. 0,6

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

MAX. ZULASSIGE WANDHOHE IN METER UBER
FESTGESETZTER GELANDEOBERFLACHE LT. DEF.
ART. 6 ABS. 3 BayBO MAX. 5,50m.

FIRSTHOHE MAX. 8,50m

DIE FESTGESETZTE GELANDEHOHE IM BEREICH DER ZU
BEBAUENDEN FLAGHE NACH PUNKT 3.3 UND 3.4 DER

FESTSETZUNGEN WIRD AUF 671,50m UBER NN FESTGESETZT.

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.2

7.10

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

DER'
GRUI
BEGI
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1.200 m?
ICHOSSFLACHE

AUFSFLACHE
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RENZUNG

6.

8.1

6.1.1

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (ART. 3 + 12 BauNVQ)

GEWERBEGEBAUDE IM SO

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN SIND IN
STADTEBAULICHER UND ARCHITEKTONISCHER HINSICHT
DEM ORTS- UNDLANSCHAFTSBILD HARMONISCH ANZUPASSEN.

8.1.2 PULTDACHER MIT DACHNEIGUNG 3 - 15°

6.1.3 DACHDECKUNG:

6.1.5

7.

741

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

ZULASSIG SIND BLECH- UND ZIEGELEINDECKUNGEN
IN DEN FARBEN GRAUGRUN, GRAU, UND NATURROT.
GLANZENDE OBERFLACHEN SIND UNZULASSIG.

WANDHOHE
GEM. PKT. 5.4 UND 5.5

AUFFULLUNGEN - ABGRABUNGEN

AUFFULLUNGEN MAX 5.20m
ABGRABUNGEN MAX 3,50m

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGTEN HOHENKOTEN
SIND BI& AUF EINE ABWEICHUNG VON % 20cm EINZUHALTEN

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

———  BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE

e AUFZUHEBENDE FLURSTUCKSGRENZE

- BESTEHENDE GEBAUDE

HOHENLINIE BEZOGEN AUF DAS URSPRUNGLICHE GELANL

---------- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

136 FLURNUMMER



7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.8

7.10

7.1

712

8.1

8.2

8.3

8.4

670

v
/

HOHENLINIE BEZOGEN AUF DAS URSPRUNGLICHE GELANDE

—— - - —--- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

136

(1T 1117
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871.60
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FLURNUMMER

AMTLICH KARTIERTES BIOTOP

WIESENGRABEN WASSERFUHREND

KOTIERUNG NEUES BZW. FESTGESETZTES GELANDE

GASLEITUNGSTRASSE (LAGE GEM. SPARTENPLAN)

STARKSTROMLEITUNGSTRASSE 20 KV (LAGE GEM. SPARTENPLAN)

LICHTWELLENLEITERKABELTRASSE (LAGE GEM. SPARTENPLAN)

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Ty

ANPFLANZEN VON STRASSENBAUMEN, MIT ORTLICHER BINDUNG

ANPFLANZEN VON BAUMEN IN GRONFLACHEN OHNE ORTLICHE
BINDUNG

WASSERRUCKHALTEFLACHEN

BOSCHUNG

GRUNORDNUNG

DER VOM BURO RAINER WALDKIRCHEN ERSTELLTE GESONDERTE
GRUNORDNUNGSPLAN MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND
BEGRUONDUNG IST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGEPLANES.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER STADTRAT FREYUNG HAT IN DER SITZUNG VOM 22.01.2007
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

2. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BauGB MIT OFFENTL-

CHER DARLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF DES BEBAU-
UNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 10.04.2007 HAT AM 06.09.2007
STATTGEFUNDEN.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 10.04.2007
WURDE MIT BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN DER ZEIT

VOM 10.01.2008 BIS 11.02.2008 OFFENTLICH AUSGELEGT. DIES WURDE AM
02.01.2008 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT UND DARAUF HINGEWIESEN,
DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST
VORGEBRACHT WERDEN KONNEN. AM 15.01.2008 WURDEN DIE BETEILIGTEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE VON DER AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT.

4. FACHSTELLENANHORUNG

DEN BETEILIGTEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE ZUR
ABGABE IHRER STELLUNGNAHME NACH § 4 ABS. 2 BauGB ZUM
VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 10.04.2007
EINE ANGEMESSENE FRIST VOM 15.01.2008 BIS 11.02.2008 GESETZT.

6. BATZUNG

DER STADTRAT FREYUNG HAT MIT BESCHLUSS VOM 18.02.2008
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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7. INKRAFTTRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM (b Ol JOOXGEMAR § 10 ABS. 3 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU DEN
OBLICHEN DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS FREYUNG ZU JEDERMANNS
EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT RECHTSVER-
BINDLICH.

) ¢
FREYUNG, DEN LE0u. ‘1’003 Q

(KASRAR, 1. BGM)

AUFGESTELLT: FREYUNG, 10.04.2007

22, STADT LANDKREIS
T FREYUNG FREYUNG-GRAFENAU

S[EE/AUUNIGSPILANN]

SONDERGEBIET
"SPELTENBACH FURTHACKER"

ARCHITEKTURBORO THALLER
RATHAUSPLATZ 3 94078 FREYUNG
Tel. 08551/800 Fax 08551/7133
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