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A. Satzung

Gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. 1. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) hat
die Stadt Freyung folgende Satzungsanderung beschlossen.

21. Anderung des Bebauungsplan ,Solla-Hermannsau-Geyersberg*

§1
Geltungsbereich

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 441/2 (Teilflache) und 442/2 der Gemarkung Ort bilden den
Geltungsbereich der 21. Anderung des Bebauungplanes ,,Solla-Hermannsau-Geyersberg®. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M= 1:1000 Entwurf vom 03.02.2015 (Anlage 1).
Der Bebauungsplan mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil der Satzung.

52
Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Yorhaben
(8 29 BauGB) nach § 30 BauGB.

Die Festsetzungen des rechtgsgiiltigen Bebauungsplanes ,,Solla-Hermannsau-Geyersberg” bleiben
unverandert bestehen. Die Festsetzungen der Satzunganderung gelten lediglich fiir den obengenannten
Geltungsbereich.

Die zu beplanende Flache wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

§3
Textliche Festsetzungen
(1) Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet WA
(2) MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl GRZ 0,3

Zahl der Vollgeschosse Il
Dachform Satteldach und Flachdach

(3) Bauweise: offene Bauweise nach § 22BauNV0

(4) Gestaltung des Gelandes: Das Geldnde darf im Hinblick auf den Erhalt eines harmonischen
Landschaftsbildes in seinem aktuellen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht wesentlich verandert oder gestdrt
werden. Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein HochstmaB
von 1,00 m zu begrenzen.

(5) Einfriedungen: Einfriedungen aus heimischen Heckenpflanzen sind zuldssig, die
Hecken sind aus verschiedenen Pflanzenarten gemaB Artenliste
des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes zu bilden. Hohe maximal 1,30
m iber Gelandeoberkante. Zaune sollen sockellos ausgefiihrt
werden und zur Gelandeoberkante einen Abstand von mindestens
15 cm haben, um fir Kleinsauger durchgangig zu bleiben.
Zu landwirtschaftlich genutzten flachen sind folgende
Grenzabstande einzuhalten:
- bei Einfriedungen min. 0,5 m
- bei Eingriinungen mit Gewachsen bis 2m Wuchshohe

mind. 0,5 m, iiber 2m Wuchshdhe mind. 2,0 m

- bei Baumpflanzungen mind. 4,0 m.
Abstandsflachen gemah BayBO sind einzuhalten.

(6) Wasserversorgung: Gemeindliche Versorgungsleitungen sind vorhanden. Die
Grundstiicksanschlisse sind noch herzustellen.

(7) Abwasserbeseitigung: Das Abwasser ist liber private Kleinklaranlagen zu kléren.
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§ 4 Grinordnerische Festsetzungen

Hinreichende Ausgleichsflachen nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung fiir Bauleitplanung sind gemah
der festgesetzten PflegemaBnahmen anzulegen und zu erhalten; eine Nutzungsanderung ist nicht zuléssig.
Folgende Malnahmen bzw. Flurstiicke werden als Ausgleichsflache herangezogen:

Fir die mittels Planzeichen festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie der nachzuweisenden Ausgleichflachen wird folgendes festgesetzt:
¢ Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungsfahiger Beldge bei
Zufahren, Wegen und Parkflachen zu erhalten,
¢ Versorgungsleitungen, die der Erschlieung der Wohnbebauung notwendig sind, sind zu biindeln.
* Regenwasser und Oberflachenwasser ist groBflachig zu versickern.
¢ Das Auffangen und Sammeln von Regenwasser der Dachflachen in Brauchwasserziternen zur
Regenwassernutzung (z.B. zur Pflanzenbewasserung) wird empfohlen.
* Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.
* Die privaten Griinfldchen sind naturnah mit heimischen Arten zu gestalten. Die Anpflanzung von
fremdlandischen Gehdlzen ist nicht zuldssig.
e Zur Ortsrandeinbindung ist auf der Flurnummer 441/2 im Westen entlang der Grundstiicksgrenzen
zur freien Landschaft hin eine lockere Baum- und Strauchbepflanzung vorzunehmen.
e Zur Pflege des Magerrasens soll ein bis zweimal im Jahr eine Mahd erfolgen und das Schnittgut
entfernt werden. Diingung und Bewdsserung der Flache sind nicht zulassig.
* Die auf dem Flurstiick 441/2 im Norden befindlliche Zitterpappel-Hasel-Hecke ist zu erhalten und
zu schiitzen. Ein Abbrand und ein Beseitigen der Hecke ist verboten.
* Technische Bdschungsbefestigungen (z.B. Gabionen, Betonmauern, Wasserbausteine) sind nicht
erlaubt.

Anpflanzung bzw. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
* Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind entsprechned der Plandarstellung im Lageplan und geman
der festgesetzten Artenliste PflanzmaBnahmen festgesetzt.
* Die Anlage der festgesetzten Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des
Gebaudes durchzufiihren.

Bodenschutz

* Der Oberboden von Flachen, die von BaumaBnahmen betroffen sind, ist so zu schiitzen, dass er
wieder verwendet werden kann. Anfallender Erdaushub ist schichtgerecht und getrennt von der
Humusschicht zu lagern.

* Gelagerter Aushub ist bei einer Lagerzeit > 1 Jahr durch Einsaat von Leguminosenmischung zu
schiitzen. Nicht iiberbaute oder befestigte Flachen diirfen nicht mit schwerem Gerit befahren
werden, so dass Bodenverdichtungen auf ein notwendiges MaB beschrankt werden. Lagerung von
Bodenaushub ist innerhalb dieser Flachen unzuldssig.

Artenliste:
Bei den Pflanzungen ist allgemein auf autochthone Pflanzgut und standortgerechte Arten zu achten.
Fir die in der Griinordnungsplanung festgesetzten Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden.

Grofibdume zur Ortsrandeingriinung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Ulme Ulmus-Hybride
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
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Geholze fiir Feldhecken

Wildobst:
Birne
Holzapfel
Quitte
Berberitze

Pyrus pyraster
Malus sylvestris
Cydonia oblonga
Lonicera nigra

Kleinwiichsige Bdume und Striducher:

Haselnuss
Hundsrose
Kreuzdorn
Schlehe
Schneeball
Traubenhollunder
WeiBdorn

Niedrigwachsende Gehdlze:
Ohrweide

Hundsrose

Obstbdume fiir Streuobstwiese:

Apfel:

Corylus avellana
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Prunus spinosa
Viburnum opolus
Sambucus racemosa
Crataegus

Salix aurita
Rosa canina

Jakob Fischer, Jakob Lebel, Wiltshire, Zabergau Renette, Champagner Renette, Winterrambur, Prinz

Albrecht, Brettacher

Zwetschgen:
Schonberger Zwetschge, Hanita,

Birnen:

Katinka

Gute Graue, Stuttgarter GeiBhirtle, Schweiz. Wasserbirne, Madame Verte, Josefine von Mecheln, Herzogin
Elsa, Winterforellenbirne, Neue Poiteau, Gelbmostler, GroBRer Katzenkopf, Oberosterreichische Weinbirne

Ansaat fiir Bschungsbereiche:

In Baschungsbereichen kann ein Saatgut mit schnell keimenden Arten zur raschen Sicherung gegen Erosion

angesat werden, z.B. Mischung 1/3 Krauter, 2/3 Graser, autochthones Saatgut verwenden.
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§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Stadt Freyung , derf 19.05.2015
W |
\(‘J&

Dr. Olaf Heinn'i\h, 1. Birgermeister '
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B. Begriindung zum Bebauungsplan

1. Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 21. Satzunganderung erstreckt sich iiber die Flurnummern 441/2 (Teilflache), und
442/2 der Gemarkung Ort und besitzt eine Fliche von ca. 4.675 m*. Allgemein befindet sich das Gebiet
sudwestlich von Geyersberg, zwischen den Ferienparks SO | und SO Il. Der Bereich wird im Nordosten
begrenzt durch die Geyersberger StraBe und im Norden durch das Sondergebiet Il. Slidostlich des
Geltungsbereiches befindet sich das Sondergebiet |. Von Nordwesten bis Siiden erstrecken sich an den
Grenzen landwirtschaftlich genutze Flachen.

2. ErschlieBung

2.1 StraRenerschliebung

Die Anbindung des Wohngebiets erfolgt (iber die durchlaufende bestehende Bergstrahe auf der
Flurnummer 442/2. Eventuelle StraBenverkehrsregelungen wie z.B. eine Einbahnstralbenregelung zur
Entlastung des Sondergebiets miissen noch gekldrt werden.

2.2 Wasserversorgung

Die Versorgung der Grundstiicke mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist derzeit grundsatzlich vorhanden.
Die Grundstiicksanaschliisse sind teilweise mit Sondervereinbarungen zu regeln.

2.3 Abwasserbeseitigung

Da kein stadtischer Kanal vorhanden und die Durchleitung iiber private Grundstiicke nicht moglich ist, ist
das Abwasser iiber private Kleinklaranlagen zu klaren. Im Zuge des Einzelbaugenehmigungsverfahren ist
ein Sickerversuch durch einen privaten Sachverstandigen durchzufiihren.

2.4 Telekommunikation

Die Verlegung neuer Telekommunikationsinfrastruktur ist durch die Telekom zu priifen. Ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen miissen eventuell neu verlegt werden.

3. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die zu beplanende Flache ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

4, Ziele und Zwecke der Satzung

Im Zuge der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde die Griinfliche als allgemeines Wohngebiet
WA umgenutzt. Durch die Erweiterung des Bebauungsplans wird stadtnahes Wohnen ermdglicht. Es wird
keine Konfliktsituation zwischen SO und WA entstehen. Eine Erweiterung des SO ist nicht geplant und
gewiinscht.
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5. Umweltbericht

Im Geltungsbereich des geplanten WA befindet sich eine schiitzenswerte Hecke.

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereiches als landwirtschaftliches Griinland genutzt.

Bei den aufzustellenden Bebauungsplanen ist die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal} § 21 Abs. 1 BNatSchG zu berlicksichtigen.

Schutzgut Boden

Der natiirliche Gelandeverlauf ist auf der landwirtschaftlich genutzen Flache in seiner urspriinglichen Form
erhalten, Altlasten sind nicht bekannt.

Derzeit handelt es sich um eine nicht versiegelte Wiesenflache, die Versiegelung und Bebauung der
Flachen auf dem Grundstuck wird jedoch durch eine Festsetzung der GRZ von maximal 0,3 auf ein
vertretbares MaB begrenzt.

Mafinahmen zur Vermeidung oder Minderung der Auswirkungen:
* FuBwege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Belagen auszufiihren.
+ Bodenverdichtung an von Bebauung freier Flache, insbesondere wahrend der BaumaBnahmen, sind
so weit wie moglich zu vermeiden.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung werden keine Frischluftschneisen beeintrachtigt, Kaltluftentstehungsgebiete in Form
von unversiegelten Wiesenflachen werden beriihrt, jedoch ohn spiirbare Auswirkungen wegen der geringen
GroBe der Versiegelung.

Baubedingte Auswirkungen: zeitlich begrenzte Belastung durch Staubentwicklung, Zwischenlagerungen auf
Freiflachen, Abgase durch Baustellenverkehr, d.h. temporare Belastung fur die Lufthygiene, daher geringe
Auswirkung.

Schutzgut Mensch

Das Untersuchungsgebiet ist nachweislich duch das beigelegte Immisionsschutzgutachten nicht durch
Licht- oder Schallemissionen des Schiliftes und der Eissporthalle beeintréachtigt. Die umliegenden
Wohngebaude werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Baubedingte Auswirkungen: Larmbelastungen bestehen insbesondere wahrend der Bauphase, sind aber als
tempordre Belastungen mit mittleren Auswirkungen zu beurteilen.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die Bauk&rper dringen
vorraussichtlich nicht ins Grundwasser oder in sostige wasserfiihrende Schichten oder Quellen ein.

Mafinahmen zur Vermeidung oder Minderung der Auswirkungen:
* Eine mdglichst flache Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken selbst id durch
die Festsetzung der GRZ auf maximal 0,3 gesichert.
* Private Verkehrsflachen erhalten wasserdurchlassige Belage

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Fliche des Geltungsbereich enthilt eine schiitzenswerte Zitterpappel-Hasel-Hecke. Uber sonstige
schitzenswerte Lebensraum fiir Pflanzen und Tierarten ist nichts bekannt.

Mafinahmen zur Vermeidung oder Minderung der Auswirkungen:
» Die schiitzenswerte Zitterpappel-Hasel-Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
e Zdune sollen sockellos ausgefiihrt werden und zur Gelandeoberkante einen Abstand von
mindestens 15 cm haben, um fir Kleinsauger durchgangig zu bleiben.
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Schutzgut Landschaftsbild

Die zu bebauende Flache in Geyersberg grenzt unmittelbar an eine bestehende Bebauung an. Die geplante
Bebauung beriihrt jedoch eine Hanglage die aber in ihrem urspriinglichen Verlauf wenig beeintrachtigt
wird. Durch geeignete Bepflanzung auf dem Grundstiick wird mittels griinordnerischer Festsetzung die
Ausbildung einer naturnahen Randeingriinung sichergestellt.

6. Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen
Im Planungsgebiet soll die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebiets ermdglich werden. Durch dieses
Bauvorhaben wird der Naturhaushalt im betroffenen Gebiet beeinflut, was durch geeignete

KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden muss.

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Eingriffsschwere: Typ B | (fiir die bestehenden Landwirtschaftlich genutzten Griinflachen), Typ A |
(Strasse) und Kategorie lll (fiir die Flache der best. Hecke)

YermeidungsmaBnahmen:

« abschirmende Eingriinung des gesamten Wohngebiets

- die Zitterappel-Hasel-Hecke ist zu erhalten und zu schiitzen

+ versickerungsfahige Belage bei Zufahrten, Wegen und Parkfldchen

« Versorgungsleitungen sind gebundelt zu verlegen

+ Regenwasser und Oberflachenwasser ist grofflachig zu versickern

« Auffangen und Sammeln von Regenwasser der Dachflachen in Brauchwasserzisternen wird
empfohlen

« abgetragener Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen

« technische Bdschungsbefestigungen sind nicht zuldssig

» Einfriedungen sind sockellos auszufiihren und zur Gelandeoberkante muss ein Abstand von mind.
15 ¢m einzuhalten

Bedarf an Ausgleichsflachen

gm Faktor Flachenwert

landw. Griinland 4,132 0,3 1.200
Strasse 323 0,3 97
Haselhecke 230 2,0 460
1757

Geplante Ausgleichsfliche

Die Ausgleichsflache wird auf der Flurnummer 441/2 (Teilflache), auferhalb des zu beplanenden Bereichs
angelegt. Die bestehende Grunflache Flurnummer 441/2 soll zur Streuobstwiese aufbereitet werden. Je
200 m* Fliche ist ein standortgerechter heimischer Obstbaum-Hochstamm entsprechend der Pflanzenliste
neu zu pflanzen. Auf der gesamten Flache ist durch Ansaat eine standortgerechte Wiese zu entwickeln.
Der Bestand der Streuobstwiese ist durch dauerhafte Pflege zu sichern. Die Wiesenfldchen sind durch
einschiirige Mahd oder einmalige Beweidung (keine Standweide) ab Mitte Juli zu pflegen. Der Einsatz von
Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

Der Eigentiimer der Ausgleichsflachen hat fiir die Pflanzung, Erhaltung und entsprechende
Pflegemahnahmen sorge zu tragen. Die eingebrachte Ausgleichsflache ist an das Bayerische Landesamt fiir
Umwelt zur Aufnahme ins Okoflachenkataster zu melden.

Monitoring:

Die Durchfiihrung der griinordnerischen Festsetzungen zur Pflege und Erhaltung der Ausgleichsfldachen sind
regelmaBig alle fiinf Jahre zu priifen.
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6. Immisionsschutz

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wurde ein Gutachten erstellt (siehe Anlage). Daraus geht
hervor, dass keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen an der Skianlage bzw. fiir eine eventuelle
Beschrankung des praktizierten und genehmigten Nutzungsumfangs erforderlich sind. Durch die
Beleuchtung der Skipiste werden im geplanten allgemeinen Wohngebiet keine Lichtimmsionen verursacht
die zur einer erheblichen Belastigung fihren konnten. Es sind keine lichtimmissionsschutzfachlichen
Konflikte zwischen der heranrlickenden Nachbarschaft und der best. Sportanlage zu beflirchten.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.07.2014 die Anderung des Bebauungsplans ,,Solla-Hermannsau-
Geyersberg® durch Deckblatt Nr. 21 beschlossen. Der Aufstellungs,- bzw. Anderungsbeschluss wurde am
11.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 23.07.2014
hat in der Zeit vom 11.08.2014 bis 15.09.2014 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 23.07.2014
hat in der Zeit vom 19.08.2014 bis 15.09.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 03.02.2015
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.03.2015 bis 28.04.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 03.02.2015
wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2015 bis 21.04.2015 &ffentlich
ausgelegt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 12.05.2015 die Anderung des Bebauungsplans durch
Deckblatt Nr. 21 gemai § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.02.2015 als Satzung beschlossen.

Frgyung, den 18.05.2015
Stadt Freyung ‘r'—'.? i 5 )

o

Dr. Olaf Heinrich
1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Ffeyung, den 19.05.2015

adtkreyuﬁw/

Dr. Olaf Heinrich
1. Blrgermeister

8. Der Beschluss iber die Anderung des Bebauungsplans ,,Solla-Hermannsau-Geyersberg” durch Deckblatt Nr.
21 wurde am 22.05.2015 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg* durch Deckblatt Nr. 21 ist damit in Kraft
gejreten.

Freyung, deng6.05.2015

Dr. Olaf Heinrich
1. Bargermeister
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Anlagen

Lageplan M= 1:1000 vom 03.02.2015 mit Geltungsbereich der Satzung
Ubersichtsplan M= 1:25000

Bestandsplan als Lageplan M= 1:5000

Bestandsplan als Lageplan M= 1:1000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Immisionsschutzgutachen
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1 Ausgangssituation

An der BergstraBe in Freyung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
entstehen. Die Stadt Freyung beabsichtigt daher die Anderung des Fléichennutzungs-
planes durch Deckblatt Nr. 14 ("Hermannsau-West"). Die Lage des geplanten Wohnge-
bietes kann Abbildung 1 enthommen werden.

Noérdlich, stdlich und &stlich grenzen Ferienhduser an den Planungsbereich an. Im
Nordwesten befindet sich das Ski- und Snowboard-Einsteigerzentrum Solla mit einem

Schlepplift und einer Flutlichtanlage.

Abbildung 1: Luftbild mit Eintragung des geplanten Wohngebietes
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Im Untersuchungsgebiet existiert der rechiskréftige Bebauungsplan
“Solla-Hermannsau-Geyersberg" der Stadt Freyung /5/ (vgl. Abbildung 2), der die Ferien-
hausbebauung als Sondergebiet nach § 10 BauNVO ausweist, das der Erholung dient.
Im Nordosten ist auBerdem ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Neben der be-
reits bestehenden Liftanlage des Skizentrums Solla ist im Bebauungsplan noch ein wei-
terer kleinerer Skilift dargestellt, welcher jedoch nach den vorliegenden Informationen
nicht realisiert werden soll /11, 14/.

Abbildung 2:  Auszug aus dem Bebauungsplan "Solla-Hermannsau-Geyersberg"

A FRG-2672-01 [ 2672-01_EG1 .doc |



2 Aufgabenstellung

Ziel der Begutachtung ist es, die mit dem bestehenden Skibetrieb verbundenen Ge-
rGusch- und Lichtimmissionen im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes zu
ermitteln und mogliche immissionsschutzfachliche Konflikte mit der schutzbedUrftigen
Wohnbebauung aufzuzeigen.

Die mit dem Heranricken der Wohnbebauung an die Skipiste verbundenen Konse-
quenzen sollen anhand der einschldgigen Regelungen aus der 18. BImSchV (Sport-
anlagenl@rmschutzverordnung) /4/ sowie den LAl-Hinweisen zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen /10/ erlGutert werden.

Falls erforderlich, sollen fechnische, bauliche, planerische oder organisatorische Schutz-
maBnahmen vorgestellt werden, mit deren Hilfe die Nachbarvertraglichkeit gewdhrleis-
tet werden kann.

Lusdtzlich sollen grundsatziche Aussagen darlber getroffen werden, ob und in wel-
chem Umfang zukinftig eventuell Beschneiungsanlagen auf der Skipiste eingesetzt
werden kénnen, ohne mit dem Anspruch der neu entstehenden Nachbarschaft im All-
gemeinen Wohngebiet zu kollidieren.



3
3.1

Genehmigungssituation der Skianlage

Anforderungen an den Schallschutz

Im Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 12.11.2001 /7/
werden die folgenden Auflagen zum Schallschutz an den Betrieb des Ski- und Snow-
board-Einsteigerzentrums Solla gestelit:

1.6

1.6.1.

Technischer Umweltschutz

Hinsichilich des Ldrmschutzes sind die Bestimmungen und Immissionsrichtwerte der
Achtzehnten Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschulzgesetzes
(Sportanlagenldrmschutzverordnung, 18. BlmSchV) vom 18.07.1991 (BGBI S. 1588)
einzuhalten, wonach die Beurteilungspegel der vom Betrieb der Schlepplifianlagen und
den dazu im Sportanlagenbetrieb stehenden Einrichtungen (durch Nebenanlagen, wie
z. B. zur Funktions-und Pistenpflegeerhaltung durch Pistenbullyfahrzeuge und der von
den Parkpliitzen) ausgehenden Gerdusche nicht dazu fiihren diirfen, dass zusammen mit
den Gerduschbeitrdgen bereits vorhandener und umliegender Sportanlagen (Eishalle,
Bolzplaiz, etc.) unter Einrechnung der Gerdusche und Lirmbeitriige von Liftbesuchern
(des Parkplatzsuch-, An-und Abfahrtsverkehrsidrmaufkommens) die in § 2 Abs. 2 Nr. 2
der 18. BimSchV festgesetzten Immissionsrichtwerte von

-tagsiiber auflerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A4)
-tagsiiber innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
-nachts 45 dB(4)

an den umliegenden Wohnanwesen im Sondergebiet I (insbesondere auf Flur-Nrn.
425/7 und 440) und im Auflenbereich (insbesondere auf Flur-Nr. 412/3) von

-tagsiiber auflerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
-tagsiiber innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
-nachts 40 dB(A)

an den umliegenden Anwesen im Sondergebiet 1l (insbesondere auf Flur-Nrn. 443/9,
443/10, 443/49 und 443/18) und bei den Wohnanwesen der umliegenden Allgemeinen
Wohngebiete (insbesondere Flur-Nr. 438) jeweils nicht iiberschritten werden.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als iiberschritten, wenn einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen die o. g. IRW fiir die Tagzeit um mehr als 30 dB(A) und fiir die Nachtzeit um
mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich dabei nach § 2 Abs. 5 der 18. BlmSchV auf fol-
gende Zeiten: (...)

(vgl. Kapitel 5.2)



1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

Wegen der ldrmtechnischen Vorbelastung zur Tagzeit (von Gerduschen aus den vorhande-
nen umliegenden Sportanlagen) diirfen durch die Zusatzbelastung der von den Schlepplifi-
anlagen allein hervorgerufenen Teilbeurteilungspegel die hier fallweise um 10 dB(A) ver-
minderten Tages-Immissionsrichtwerte an der umliegenden Wohnbebauung im Sonderge-
biet I (insbesondere auf Flur-Nrn. 425/7 und 440) und im Auflenbereich (insbesondere auf
Flur-Nr. 412/3) nicht iiberschreiten:

-tagsiiber aufierhalb der Ruhezeit 50 dB(A)
-tagsiiber innerhalb der Ruhezeit 45 dB(A).

Die Beiriebszeit der Schilepplifianlagen ist auf die beantragte Betriebszeit (von 9.30 Uhr bis
16.30 Uhr bzw. an max. 3 Tagen pro Woche bei Flutlichtbetrieb bis max. 21.00 Uhr) zur
Tagzeit zu beschrdnken; ein Betrieb der Schlepplifianlagen zur oder innerhalb der Nachtzeit
ist, ebenso wie der Einsatz ldrmbedeutsamer Pistenpflegefahrzeuge (2. B. mit Pistenbully
efc.), nach 22.00 Uhr unzuldssig.

Léarmbedeutsame Anlagenteile der Schleppliftanlagen (wie z.B. die Antriebsaggregate, die
Rollenbatterien und Lagerungen, die Umlenkréder etc.) sind dem Stand der Léirmschutz-
technik entsprechend zu errichten, ggf. zu kapseln bzw. einzuhausen und regelmdpig zu
warten.

Bei berechtigten Beschwerden durch vom Liftbetrieb und dessen Nebenanlagen (Parkpliitze)
und durch Besucher von der Benutzung der Sportanlagen ausgehenden Lérm-und Ruhesto-
rungen in der umliegenden Nachbarschaft ist anhand eines nachzureichenden Schallschutz-
gutachtens und in Form von Lérmmessungen durch eine nach § 26 BImSchG bekannt gege-
bene Stelle nachzuweisen, dass die unter Ziffer 1.6.1 angegebenen Immissionsrichtwerte
und dariiber hinaus die unter Ziffer 1.6.2 festgesetzten Teilbeurteilungspegel eingehalten
werden.



3.2

Anforderungen an den Schutz vor Lichtimmissionen

Zum Lichtimmissionsschutz enthdlt der Genehmigungsbescheid fUr das Ski- und Snow-
board-Einsteigerzentrum Solla vom 12.11.2001 /7/ die folgenden Auflagen:

1.6.6

1.6.7

1.6.8

1.6.9

Die Beleuchtungsanlage (Flutlichtanlage) ist dem Stand der Technik entsprechend zu
errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuchtung
nur auf die Pistenabfahrt und auf die Liftanlagen beschréinkt bleibt, so dass eine direkte
Einsicht auf die Strahlungsquellen von benachbarten und umliegenden Wohnanwesen
aus durch geeignete Lichtpunkthihe, ausgerichtete Neigungswinkel der Leuchten, Re-
[flektoren, Blenden usw. vermieden wird,

Dabei darf die von der Beleuchtungsanlage ohne Hintergrundbeleuchtung hervorgeru-
fene Vertikalbeleuchtungsstirke in der Fensterebene der zum Aufenthalt von Menschen
bestimmten Riume die in der Publikation Lichttechnischen Gesellschaft Nr. 12 (Mes-
sung und Beurteilung Lichtimmissionen, 1996) genannten Immissionswerte von

Er =3 Ix im Zeitraum von 06.00 -20.00 Uhr
Ei =3 Ix im Zeitraum von 20.00 -22.00 Uhr
E; =1 Ix im Zeitraum von 22.00 -06.00 Uhr

nicht iiberschreiten.

Die Leuchtdichte der Beleuchtungsanlage darf von dem zum Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumen aus gesehen unter Beriicksichtigung der wirksamen Umfeldleucht-
dichte und der Lichtquellengrifie die maximal tolerablen Leuchtdichten Lmax in cd/m’
(...) nicht iiberschreiten. Als Proportionalitdtsfaktor k ist dabei ein Wert von

k =96 im Zeitraum von 06.00 -20.00 Uhr

k = 64 im Zeitraum von 20.00 -22.00 Uhr
k =32 im Zeitraum von 22.00 -06.00 Uhr

zu beriicksichtigen.

Die Sicherstellung der unter Ziffer 1.6.7 und 1.6.8 genannten Anforderungen ist auf
Veranlassung durch das Landratsamt Freyung-Grafenau bei vorliegenden Beschwerden
anhand einer Berechnung der lichttechnischen Kenngriffen an den relevanten Immissions-
orten durch den Hersteller oder Errichter der Beleuchtungsanlage nachzuweisen.



4 Anlagen- und Betriebscharakteristik der Skianlage Solla

Neben dem Genehmigungsbescheid (vgl. Kapitel 3) liegen die folgenden Informatio-
nen des Auftraggebers /11, 14/ zum Nutzungsumfang der Skianlage vor:

Betrieb der Liftanlage: taglich 9:30 bis 16:00 Uhr sowie
Dienstag/Donnerstag/Freitag 18:30 bis 21:00 Uhr

Die Pistenpflegearbeiten dauern maximal zwei Stunden pro Tag und beschréinken sich
auf die Tagzeiten. Eingesetzt wird dabei eine Pistenraupe vom Typ "Pistenbully PB100"
der Kassbohrer Geléndefahrzeuge AG /8/.

Eine Beschneiungsanlage ist nicht vorhanden.



5 Untersuchung der Sportlarmimmissionen

5.1 Sportlarm im Bauplanungsrecht

FUr st@dtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzun-
gen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschuiz im Stidte-
bau" aufzufassen sind. Diese Crientierungswerte sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor L&rmbeldstigungen zu erfillen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Sportlarm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40
5.2 Die Bedeutung der Sportanlagenldarmschutzverordnung in der

Bauleitplanung

Im Rahmen von Bauleitplanungen ist zwar zundchst Ublicherweise die DIN 18005 “Schall-
schutz im St&dtebau" mit ihren im Beiblatt T genannten Orientierungswerten als Regel-
werk zur Beurteilung von Gerduscheinwirkungen auf schutzbedUrftige Nutzungen he-
ranzuziehen. Da jedoch fUr die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen die
18. BImSchV (Sportanlagenlérmschutzverordnung) rechtsverbindlich ist (vgl. Kapitel 3),
wird regelmdBig bereits im Bauleitplanverfahren auf die in der 18. BImSchV fixierten Be-
rechnungs- und Beurteilungsgrundlagen abgestellt. Die 18. BImSchV benennt die fol-
genden Beurteilungszeitrume:

Beurieilung_;szeilriiume der 18. BimSchV

An Werkiagen Uhrzeit

TagsUber auBerhalk der Ruhezeiten 8-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 6-8 20 -22
Nachts 22-6
An Sonn- und Feiertagen Uhrzeit

TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 92-13 15-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 7-9 13-15 20-22
Nachts 22-7

Beuneiiungszeiten der 18. BimSchV

Tagsiber an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten 12h
TagsUber an Sonntagen auBernalb der Ruhezeiten 2h
TagsUber jeweils innerhalb der Ruhezeitenblécke 2h

Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 1 h




GemaB der 18. BImSchV dirfen die anlagenbezogenen Gerdusche sémilicher Sportan-
lagen in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel bewirken, welche in der Summe
die dort jeweils verbindlichen Immissicnsrichtwerte Gberschreiten:

Schallschufzqnforderungen nach der 18. BimSchV

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA
TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 55
TagsUber innerhalic der Ruhezeiten 50
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 40
Lulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA
TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 85
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 80
Nachtzeit 60




53 MaBgebliche Immissionsorte

MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.2 der 18. BImSchV liegen entweder:

o "bei bebauten Flichen 0,5 m aufferhalb, etwa vor der Miite des gedffneten, vom Gerdusch
am stdrksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-

stimmten Raumes einer Wohnung..."

oder

o "bei unbebauten Flichen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebdiu-
den bebaut werden diirfen, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit zu schiitzenden Rciumen erstellt werden diirfen.”

FUr die schalltechnische Beurteilung wird exemplarisch der in Abbildung 3 eingetragene
Immissionsort 10 in 5,5m Hbhe (~ 1. Obergeschoss) am Nordwestrand des geplanten

Allgemeinen Wohngebietes gewdhlt:
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Abbildung 3: Lageplan mif Darstellung des exemplarisch gewdnhlten Immissionsortes 1O



5.4 Emissionsprognose

FOr den vorhandenen und genehmigten Betrieb der Skianlage sind ausschlieBlich die
Gerduschentwicklungen durch die Pistenpflege (P) als maBgebliche Schallquelle zu
berUcksichtigen:

Abbildung 4: Lageplan mit Darstellung der Schallguelle P (Pistenpilege)

Entsprechend Nr. 1.6.3 des Genehmigungsbescheides dirfen die Pistenpflegefahrzeuge
ausnahmslos tagsiber eingesetzt werden (vgl. Kapitel 3.1). Im Rahmen der Larm-
prognose wird der schalltechnisch ungUnstigste Fall mit einem zweistUndigen Betrieb
des Pistenfahrzeugs vom Typ "Pistenbully PB100" wahrend der Ruhezeit (z.B. an Werkio-
gen zwischen 6:00 und 8:00 Uhr) auf dem Fi&chenschallquelle (P) simuliert. Die Schall-
leistungspegel des Pistenfahrzeugs werden dem diesbeziglich vorliegenden Messbe-
richt /8/ entnommen. Zur Erhéhung der Prognosesicherheit wird die Annahme getroffen,
dass zusaizlich zu den L&rmemissionen des Fahrbetriebs der RUckfahralarm Uber eine
Zeit von 30 Minuten eingesetzt wird:

Emissionsansatz Pistenpflege ("Pistenbully PB100")

Kirzel | Ruhezeit (6 bis 8 Uhr) Lw he t
p Fahrbetfrieb 104,6 2,0 2,0
RUckfahralarm 112,0 2,0 0.5
Lwi i Schallleistungspegel [dB(A)]
PE o Emissionshdhe [m] Uber Geldnde

- I Einwirkzeit innerhalb des Beurteilungszeitraums [h]




55 Immissionsprognose
5.5.1 Vorgehensweise

Die Durchfihrung der Schallausbreitungsberechnungen erfolgt - abweichend von den
Vorgaben der 18. BImSchV - nicht nach den VDI-Richtlinien 2714 /2/ und 2720 /3/, son-
dern EDV-gestOtzt (Immi2012-1 [364] vom 27.09.2012 der Firma "Woélfel Messsysteme
Software  GmbH") nach dem moderneren A-bewerteten Prognoseverfahren der
DINISO 9613-2 /6/, das die o0.g. VDI-Richtlinien bereits vollstdndig ersetzt hat.

Dabei sind die wifterungsgebundenen Parameter auf eine Temperatur von 15 °Grad
Celsius, eine Luftfeuchtigkeit von 50 % und auf eine leichte Mitwindwetterlage (Windge-
schwindigkeit 1 bis 5 m/s von der Quelle zum Empfanger) abgestimmt.

Der Geldndeverlauf im Untersuchungsgebiet wird anhand der vorliegenden Gelénde-
daten /12/ vollstGndig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.5.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die gegebenenfalls aus dem digitalen Gelandemodell -
resultieren, fungieren - soweit berechnungsrelevant - die bestehenden Gebdude im
Untersuchungsgebiet, deren Crislage und Héhenentwicklung aus /13/ stammen, als pe-
gelmindernde Einzelschallschirme.

Die an diesen Baukérpern auftretenden Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen

erster Ordnung werden Uber eine vorsichtige Schétzung der Absorptionsverluste von
1 dB(A) bericksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Fidchen zu erwarten sind.

5.5.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lasst sich am exemplarisch gewdhlten Immis-
sionsort (vgl. Kapitel 5.3) der nachstehende Beurteilungspegel prognostizieren:

Prognostizierter Beurteilungspegel Li [dB(A)]

Ruhezeit (z.B.: an Werktagen von 6:00 bis 8:00 Uhr) 10
Pistenpflege 49,2
1O (WA .. Nordwestgrenze geplantes Wohngebiet, hi= 5,5 m

ZusGtzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet fladchendeckend pro-
gnostiziert und als farbige Larmbelastungskarte in Kapitel 8 abgebildet.



5.6 Schalltechnische Beurteilung
5.6.1 Bestehender Skibetrieb

Beauftragtes Ziel der vorliegenden Untersuchung war es, zu prifen, ob durch die An-
derung des Fldchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 14 ("Hermannsau-West") in
Freyung larmimmissionsschutzrechitliche Konflikte zwischen dem Schutzanspruch des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes und dem Betrieb des bestehenden Ski- und
Snowboard-Einsteigerzentrums Solla zu beflrchten sind. 7Zu diesem Zweck wurden
Lérmprognoseberechnungen nach den Vorgaben der 18. BImSchV durchgefihrt.

Im praktizierten und genehmigten Betrieb der Skianlage stellen die Pistenpflegearbeiten
die einzige maBgebliche Schallquelle dar. Wie der nachfolgenden Beurteilungsmatrix zu
entnehmen ist, kann der wahrend der Ruhezeiten geltende Immissionsrichtwert auch
dann eingehalten werden, wenn das Pistenpflegefahrzeug ungUnstigstenfalls durchge-
hend innerhalb eines Ruhezeitenblocks (z.B. an Werktagen von 6:00 bis 8:00 Uhr) im Ein-
satz ist und dabei zuséizlich Uber eine Dauer von insgesamt 30 Minuten den sehr ge-
rGuschintensiven RUckfahralarm betatigt (vgl. Kapitel 5.4):

Vergleich des Beun‘eilungspegels mit dem Immissionsrichtwert

Ruhezeit (z.B. an Werkiagen von 6:00 bis 8:00 Uhr) 10
Beurteilungspegel Lr [dB(A]] 49
Immissionsrichtwert IRW [dB(A]] 50
Uniter/llberschreitung [dB(A)] =
IO (WA):........... Nordwestrand geplantes Wohngebiet, hi= 5,5 m

Da wahrend der Ruhezeiten um 5 dB(A) strengere Anforderungen an den Larmimmis-
sionsschutz gestellt werden, als whrend der Gbrigen Tageszeiten und ein Nachtbetrieb
der Skianlage nicht genehmigt ist (vgl. Kapitel 3), ist die notwendige Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohnge-
bietes sicher gewdhrleistet.

Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteriums der 18. BimSchV kann mit Blick auf die vor-
handenen Entfernungsverhdltnisse ausgeschlossen werden.

Die Eissporthalle auf dem Grundstick FIL.Nr. 425 weist eine Entfernung von mehr als
500 Metern zum geplanten Wohngebiet auf und ist daher aus schallschutztechnischer
Sicht irelevant. Die im Bebauungsplan "Solla-Hermannsau-Geyersberg” zusétzlich einge-
tragene kleinere Skionlage westlich des Planungsgebietes soll nach den vorliegenden
Informationen /11, 14/ nicht realisiert werden (vgl. Kapitel 1) und wurde daher als mdgli-
che Schallguelle ausgeklammert.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass die Anderung des Fl&ichennutzungs-
planes durch das Deckblatt Nr. 14 in Freyung in keinem I&rmimmissionsschutzrechtlichen
Konflikt mit dem Betrieb der Skianlage (Ski-/Snowboard Einsteigerzentrum in Solla) steht.
Es besteht keine Gefahr der Notwendigkeit fir zusatzliche SchallschutzmaBnahmen an
der Skianlage bzw. fir eine eventuelle Beschréinkung des prakfizierten und genehmig-
fen Nutzungsumfangs.



5.6.2  Aussagen zum Betrieb von Beschneiungsanlagen

Wie beauftragt, sollte ergnzend untersucht werden, ob und in welchem Umfang eine
kOnstliche Beschneiung der Skipiste méglich wdre, ohne einen larmimmissionsschutz-
fachlichen Konflikt mit dem geplanten Aligemeinen Wohngebiet auszuldsen.

Zur diesbeziglichen Begutachtung wurden auf der Skipiste exemplarisch zwei Schall-
quellen in Ansatz gebracht, denen jeweils der Schallleistungspegel Lw = 98,0 dB(A) einer
gerGuscharmen Schneekanone vom Typ "Piano” der TechnoAlpin AG /9/ zugewiesen
wurde. Im Ergebnis der L&rmprognoseberechnungen konnte festgestellt werden, dass
diese Schneekanonen in einem Mindestabstand von jeweils 200 m zum Planungsbe-
reich betrieben werden missten, um wdhrend der Ruhe- und Nachtzeit dem Anspruch
der neu entstehenden Nachbarschaft auf Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Ger&usche gerecht zu werden.

Problematisch kann der theoretische Betrieb von Beschneiungsanlagen allerdings hin-
sichtlich des Schutzanspruchs der derzeit bereits bestehenden Nachbarschaft werden,
well diese teilweise wesentlich ndher an der Skipiste liegt als das neu geplante Wohn-
gebiet. Eine eventuell vorgesehene kinstliche Beschneiung wdre also ohnehin nur nach
Durchfihrung einer detaillierten schallschutztechnischen Begutachtung méglich, in
deren Ergebnis die technischen und organisatorischen Randbedingungen der Be-
schneiung geklért und festgelegt werden mussten (Art, Anzahl, Standort und Befriebs-
dauer der eingesetzten Beschneiungsanlagen). Diese Situation wird durch das neu ge-
plante Allgemeine Wohngebiet nicht weiter verschérfi.



6 Untersuchung der Lichtimmissionen

6.1 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

FUr die Begutachtung der Lichtimmissionen, die von der Flutlichtanlage des Ski- und
Snowboard-Einsteigerzentrums in Solla in der geplanten Nachbarschaft verursacht wer-
den, werden als Beurteilungsgrundlage die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Min-
derung von Lichtimmissionen des LAl (Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz) /10/ herangezogen.

Mit der Hilfe der in diesen Hinweisen vorgestellten Berechnungs- und Bewertungsver-
fahren soll eine einheitliche und praxisnahe Beurteilung von Lichtimmissionen erméglicht
werden. Sie gliedert sich in die beiden folgenden Bereiche:

o Raumaufhellung

o Blendung

6.2 MaBgebliche Immissionsorte

MaBgebliche Immissionsorte liegen fUr schutzbedurftige Aufenthalisraume bei gedffne-
ten Fenstern in der jeweilligen Fensterebene. Als schutzbedirftig werden in den
LAl-Hinweisen die folgenden RGume genannt:

o Wohnr&dume, einschlieBlich Wohndielen

o Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsréiume in Beherbergungsstétten und Bet-
tenr@ume in Krankenhdusern und Sanatorien

o Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und Ghnlichen Einrichtungen

o BUror&ume, Praxisr&iume, Schulungsrdume und &hnliche Arbeitsréiume

AuBerdem sind in der Beurteilung whrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) auch AuBen-
flachen zu berbcksichtigen, die direkt an Geb&ude anschlieBen und fir den l&ngeren
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (z.B. Balkone und Terrassen).



6.3 Anforderungen an den Lichtimmissionsschutz
6.3.1 Raumavufhellung

Mess- und BeurteilungsgrdBe fir die Raumaufhellung ist die mittlere vertikale Beleuch-
tungsstérke Er am maBgeblichen Immissionsort. Entsprechend den LAI-Hinweisen ist der
Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch die Raumaut-
hellung dann gewd&hrleistet, wenn die folgenden Immissionsrichtwerte nicht Uberschrit-
ten werden:

Anforderungen an die mittlere Beleuchtungsstarke Er nach den LAI-Hinweisen

Immissionsrichtwerte WA
6:00 bis 22:00 Uhr 31X
22:00 bis 6:00 Uhr 11x
WA ....ceneeee Allgemeines Wohngebiet

Die angegebenen Immissionsrichtwerte beziehen sich auf zeitlich konstantes und
weiBes oder anndhrend weiBes Licht, das mehrmals in der Woche jeweils Iénger als eine
Stunde eingeschaltet ist.

6.3.2 Blendung

Die Beurteilung der psychologischen Blendwirkung erfolgt Uber das BlendmaB ks. Dieses
darf die folgenden Immissionsrichtwerte k fir die Blendung nicht Uberschreiten.

Anforderungen an das BlendmaB ks nach den LAl-Hinweisen

Immissionsrichtwerte k WA
6:00 bis 20:00 Uhr 926
20:00 bis 22:00 Uhr 64
22:00 bis 6:00 Unr 32
WA i Allgemeines Wohngebiet

Das BlendmaB ks berechnet sich aus der Leuchtdichte einer Blendlichtquelle Lu, der
Umgebungsleuchtdichte Lymess sowie dem Raumwinkel Qu der Messblende und der
Blendlichtquelle Qs.



6.4 Lichtimmissionsmessungen

6.4.1  Durchfihrung der Messungen

e Vorgehensweise

Um die Lichtimmissionen durch den Betrieb der Flutlichtanlage beurteilen zu kénnen,
wurden am 05.09.2013 wdahrend der Dunkelstunden Messungen im geplanten Allge-
meinen Wohngebiet durchgefUhrt. Dadurch konnten die Leuchtdichte Lw der einzelnen
Lampen sowie die Beleuchtungsstérke Er bei Betrieb der gesamten Beleuchtungsanla-
ge erfasst werden.

e Wahl des Messpunkies

FOr die Immissionsmessungen wurde ein exemplarischer Messpunkt (MP) an der nord-
westlichen Grenze des geplanten Allgemeinen Wohngebietes in einer Hdhe von 1,5 m
avfgebaut. Vom Messpunkt aus waren die Lampen L1 bis L4 einzusehen (vgl. Abbildung
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Abbildung 5: Lageplan mit Darstellung des Messpunkies (MP) und der relevanten Lampen

e Messpersondl
Die Messungen wurden von Hr. Dipl.-Ing. (FH) Fabian Bréu durchgefihrt.



~

e Messzeit und Witterung

Die Messungen erfolgten am Donnerstag den 05.09.2013 wéhrend der Dunkelstunde
von 2100 pis 2200 Uhr, Im Messzeitraum war es tfrocken, kiar und nebelfrei.

e Messtechnik

Digitales Luxmeter Mavolux 5032 B der Fa. Gossen
Klasse B nach DIN 5032, Teil 7
Leuchtdichtevorsatz (Raumwinkel Qm = 0,05 sr)

Digitalkamera Canon EQS 1000D



6.42 Messergebnisse

Am Messpunkt wurden die folgenden lichttechnischen GréBen erfasst:

Egebnisse der Beleuchtungssiﬁrkemessung am 05.09.2013

Messpunkt Beleuchtungsstérke E [Ix]
MP 0,01
Ergebnisse der Leuchtdichtemessung am 05.09.2013
Messpunkt Quelle Leuchtdichte I [cd/m?
Lampe L1 0,1
Lampe L2 0,1
MP Lampe L3 0,1
Lampe L4 0,1
Umgebung <0,1

Abbildung é: Pistenbeleuchtung gesehen von der BergstraBe am 05.09.2013
(Blende: /3.5, Verschlussgeschwindigkeit: 1/4 Sek; Brennweite: 18 mm)




6.5 Lichttechnische Beurteilung

Um die Lichtimmissionen, die bei Betrieb der Flutlichtanlage der Skipiste im geplanten
Allgemeinen Wohngebiet verursacht werden, fachgerecht beurteilen zu kdnnen, wur-
den am 05.09.2013 am nordwestlichen Rand des Planungsbereiches wéhrend der Dun-
kelstunden Messungen gemdB den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen des LAl /10/ durchgefUhrt.

Festgestellt wurde dabei eine lediglich unmaBgebliche Beleuchtungsstérke B =0,01 Ix
(vgl. Kapitel 6.4.2), d.h. der in einem Allgemeinen Wohngebiet wihrend der Tagzeit von
6:00 bis 22:00 Uhr einzuhaltende Immissionsrichtwert von 3 Ix (vgl. Kapitel 6.3.1) wurde
bei weitem unterschritten.

Die Lichtquellen der Flutlichtanlage waren vom Messpunkt aus kaum zu sehen. Die
sichtbare Leuchtenfldche der Lampen war minimal (vgl. Abbildung é). Demzufolge wur-
den auch keine Leuchtdichten gemessen, die spUrbar Uber der Umgebungsleucht-
dichte lagen (vgl. Kapitel 6.4.2). Aus diesem Grund kann eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte k fUr die Blendung (vgl. Kapitel 6.3.2) auch ohne explizite Berechnung
des BlendmaBes ks ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass durch die Beleuchtung der Skipiste im
geplanten Allgemeinen Wohngebiet keine Lichtimmissionen verursacht werden, die
gemdaB den LAI-Hinweisen zu einer erheblichen Beldstigung fUhren kdnnten. Es sind
keine lichtimmissionsschutzfachlichen Konflikte zwischen der heranriickenden Nachbar-
schaft und der bestehenden Sportanlage zu befirchten.
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14.

Zitierte Unterlagen
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau - Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Crientierungswerte fir die stédtebauliche Planung, Mai 1987
VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 Enfwurf, Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Fe-
bruar 1991

Achfzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlageni@rmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18.07.1991

Bebauungs- und Crinordnungsplan  "Solla-Hermannsau-Geyersberg”,  Stadt
Freyung, 19.09.1991

DIN 15O 9613-2 Entwurf, Démpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

Bau-und Betriebsgenehmigung fir die Errichtung eines Schleppiliftes (...) und von 13
Flutichtmasten in Solla, Freyung, Landratsamt Freyung-Grafenau, 12.11.2001

Schallemissionsmessung, Maschinentyp: Pistenraupe PB 100, Profnummer:
0515/12191044, Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft Fachausschuss Tiefbau:
06.08.2003

Datenblatft Schneekanone "Piano”, TechnoAlpin AG, 2011

Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderuﬁg von  Lichtimmissionen
(Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz), 08.10.2012

. Aktennotiz zum Besprechungstermin vom 13.06.2013 im Landratsamt Freyung-

Grafenau, PPP Planungsgruppe, 18.06.2013

Digitales Geldndemodell, Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Miin-
chen vom 11.07.2013

Digitales Gebdudemodell, Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Min-
chenvom 11.07.2013

Cristermine mit Projektbesprechung, Fotodokumentation und
Lichtimmissionsmessungen am 20.08. und am 05.09.2013 (Herr Petzi, Herr Bréiu)



8 Anhang - Larmbelastungskarte



Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel fir die Pistenpflegearbeiten wéhrend
der Ruhezeiten
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