Stadt Freyung

12. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Freyung
Ortsteil Oberfeld
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A. Deckblatt

Aufgrund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011
(BGBL. S 1509) hat die Stadt Freyung folgende Anderung beschlossen:

12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Genehmigung
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die 12. Anderung desFlachen utzungsplans mit Bescheid vom

AS M. 2041 genehmigt. F

Freyung den A(F M. 2o (/1/(/[[&1

DredriaR{ericn

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die Genehmigung der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am QZ‘ 12 EQQ{!_’! gemal § 6 Abs. 5
Satz 1 BauGB ortiiblich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 6 Abs. 5 Satz 2 mW nntmachung wirksam.
Freyung den 09.42. oM /‘pA Uu/t (‘Q/(

Dr Ol f Helnnch
1. Bu ermeister
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B. Begriindung

1. Lage des Plangebiets

Allgemein befindet sich das Plangebiet am Ostrand der Kreisstadt Freyung. Zwischen Busbahnhof
und dem Ortsteil Oberndorf. Im Zuge der 12. Flachennutzungsplananderung wird die
Nutzungsanderung von landwirtschaftlichen Vorbehaltsflachen und Gemeinbedarfsflachen am
ostlichen Ortsrand der Stadt zu StraBenverkehrsflachen durchgefiihrt.

2. Nutzung

Die Flachen im Osten der Stadt sind derzeit nicht baulich genutzt. Im Siiden besteht eine
Zufahrtsstrabe, die als BauzufahrtstraBe im Zuge der SanierungsmaBnahme der Realschule
angelegt wurde. Die ostlichen Flachen sind als landwirtschaftliche Vorbehaltsflachen definiert.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 12. Anderung erstreckt sich iiber die Flurnummern 188, 188/2, 191,
185/1, 62/11 (Burgersteig) und 147/33 (Blrgersteig)der Gemarkung Wolfstein.
Der Geltungsbereich entspricht der Plandarstellung vom 09.03.2011,

4. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Art der baulichen Nutzung: die zu beplanende Flache wird als Strabenverkehrsflache
ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung: siehe Planung

5. Ziele und Zwecke der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden die als StraBenverkehrsflachen
auszuweisenden Bereiche als landwirtschaftliche Vorbehaltsflachen und Gemeinbedarfsflachen
dargestellt. Die Flachen werden im Zuge der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes zu
StraBenverkehrsflachen umgewidmet. Die neue StraBenfilhrung dient der Verkehrsentlastung am
Oberfeld.

6. Belange der Raumordung und iibergeordneten Planungen

Gemah giiltigem Flachennutzungsplan wurden Flachen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung und
Gemeinbedarf vorgehalten. Diese Nutzung wird durch den geringen Eingriff weiterhin
gewadbhrleistet.

Eine als Biotop kartierte Flache liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
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7. ErschlieBung
7.1.  StraBenerschlieBung

Eine Anbindung der Flachen an die KreisstraBe Kr FRG St 2630 bzw. eine bestehende
GemeindestraBe (Fl.-Nr. 147/33) ist bereits vorhanden.

7.2. Wasserversorgung
Die Versorgung der Flachen mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist grundsatzlich vorhanden.
7.3.  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Oberflachenwassers wird liber die geplanten Rinnen- und
Kanalsysteme beseitigt.

7.4. Telefontrassenfiihrung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden in allen Straken geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unerbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen.

8. Immissionsschutz

Landwirtschaft
Im Einzelbaugenehmigungsverfahren orientieren sich die zulassigen Immissionsgrenzwerte nach
der von der Genehmigungsbehdrde zu treffenden Gebietseinstufung nach § 34 Abs. 1 u. 2 BauGB.

Verkehrslarm

Zum Verkehrslarmschutz sind Immissionswerte einzuhalten; die fir Dorf- bzw. Mischgebiete
geltenden Orientierungswerte nach Beiblatt 1 DIN 1805 betragen tags 60 dB(A) und nachts 45
dB(A), wobei die nach Verkehrslarmschutzverordnung 16. BlmSch geltenden
Immissionsgrenzwerte tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) betragen.

Der technische Umweltschutz sowie das Landwirtschaftsamt sind zu beteiligen.

9. Umweltbericht:

Schutzgut Klima
Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete
beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch

Durch die geplante StraBenfuhrung werden die umliegenden Geb&dude und landwirtschaftliche
Anwesen nicht beeintréchtigt. Mit einer Verkehrsbelastung wahrend der Hauptunterrichtszeit ist
nicht zu rechnen.

Schutzgut Boden

Der naturliche Gelandeverlauf wird erhalten. Altlasten sind nicht bekannt. Weitere
Veranderungen der Topografie sind auf ein Minimum zu reduzieren, Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nur zur statischen Sicherung der StraBenfiihrung zuléssig.
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Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die
StraBenfundamentierung dringt nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfihrende Schichten
oder Quellen ein. Stellplatze und Verkehrsflachen sind mit wasserundurchlassigen Belagen
auszufiihren und entsprechend zu entwassern.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume
Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen an kein Biotop an. Bepflanzungen sind weitestgehend
zu erhalten.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flichen der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes grenzen unmittelbar an eine
bestehende Bebauung an. Die Bebauung beriihrt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken und Hanglagen, noch werden landschaftspragende Elemente beeintrachtigt.
Mabgebliche Erholungsgebiete sind von der MaBnahme nicht betroffen. Die Ausbildung einer
Ortsrandeingriinung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
In unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereiches befinden sich:

landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten
Kreisstrahe KrFrg St 2630 (Waldkirchener Str) im Suden
die Staatliche Realschule im Westen

die Hauptschule im Norden

Uber in diesem Gebiet vorhandene Bodendenkmaler oder sonstige Kulturgiiter ist nichts bekannt.
Vorteile gegeniiber einer Nicht-Durchfiihrung der Planung: Entlastung der Verkehrssituation am
Oberfeld in den StobBzeiten des Schulbetriebs und bei Veranstaltungen.

Diese MaBnahme dient zudem der Sicherheit der Schulkinder und der Verkehrslarmentlastung der
Anwohner am Oberfeld.

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der MaBnahme wiirde die Wiese in ihrer Form als landwirtschaftlich
genutzte, gediingte Flache erhalten bleiben.
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.02.2011 die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt
Nr. 12 ,Oberfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 12, Oberfeld”
in der Fassung vom 09.03.2011 hat in der Zeit vom 11.03.2011 bis 11.04.2011 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 12 ,Oberfeld” in
der Fassung vom 09.03.2011 hat in der Zeit vom 11.03.2011 bis 11.04.2011 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 12, Oberfeld" in der
Fassung vom 10.06.2011 wurden die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemat § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2011 bis 22.08.2011 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 12 ,Oberfeld" in der Fassung
10.06.2011 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2011 bis
20.07.2011 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 10.10.2011 die Anderung des
Flachennytzungsplans durch Deckblatt Nr.12 ,Oberfeld" in der Fassung vom 07.10.2011 festgestellt.

7. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Fléchennuizungsplan mlt Bespheld vom _AS- A4 Lo
: SA640 - EP-39- ZoArgemans § 6 BauGB genehmlgt N W R

r—\k,bc,.{ [
Hochert
8. Ausgefertigt

ung, den AX M. Zom

ilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 12
,Oberfdld“ wurde am 0% -A2. 2/ gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
splan ist damit wirksam.

1. Burg meister
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D. Anlagen

1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

2 Deckblatt Nr. 12 zum Flachennutzungsplan in der Fassung vom 09.03.2011
3 Ubersichtsplan M= 1:25.000

4 Lageplan M= 1:5.000

5 Lageplan M= 1:1.000

6 Auszug aus der Biotopkartierung
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