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Erganzungssatzung Stadt Freyung »,Neureut-West Il

A. Satzung

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) hat die Stadt Freyung
folgende Anderung beschlossen:

Erganzungssatzung ,,Neureut-West Il

§1
Geltungsbereich

Die Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 4182 der Gemarkung Kumreut
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,MD Neureut“ einbezogen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1 : 1000 vom
09.07.2014 (Anlage 1).

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des ge-
mah § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Textliche Fsegtsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet ,,MD“
2. MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl GRZ 0,6
3. Bauweise: offene Bauweise nach § 22 BauNVO

4. Gestaltung der baulichen Anlagen: entfallt
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Erganzungssatzung Stadt Freyung »Neureut-West IlI“
5. Griinorderische Festsetzungen

. Versorgungsleitungen, die zur Erschliefung der Wohnbebauung notwendig
sind, sind zu bundeln.
Tiergruppen schadigende Anlagen wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen sind
unzulassig, es sind nur sockellose Einfriedungen erlaubt.

- Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist durch Verwendung sickerungs-
fahiger Belage bei Zufahrten, Wegen und Parkflachen zu erhalten.

« Zulassig sind wassergebundene Oberflachen, Rasengittersteine, Rasenfuge
und dergleichen.

- Der abgetragene Humus ist schichtgerecht zu lagern und wieder einzubauen.

- Die privaten Grunflachen sind naturnah mit heimischen Arten (Feldgeholze,
heimische Laubbaume, Obstbaume) zu gestalten.
Die Anpflanzung von fremdlandischen Geholzen, insbesondere Thuja,
Scheinzypresse und dergleichen, ist nicht zulassig.
Zur Ortsrandeingrinung ist auf Flurnummer 4182 entlang der sudlichen
Grundstucksgrenze eine lockere Baum- und Strauchbepflanzung mit einhei-
mischen Laubgeholzen vorzunehmen.

- Ziel ist eine Einbindung von Gebauden und Ortsrandern in das Landschafts-
bild durch geeignete PflanzmaBnahmen.

6. Immisionsschutz

- Es ist mit keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, den .{/

Dr. Olaf Heinrich, 1. Burgermeister
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Ergdanzungssatzung Stadt Freyung »,Neureut-West IIl“

B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Da es sich bei den als Bauland auszuweisenden Parzellen um Ortsrandlagen
des bestehenden Ortsteils ,,MD Neureut“ handelt, bietet sich das Grundstuck
FL.-Nr. 4182 der Gemarkung Kumreut als Erweiterungsflachen fiir Wohnbebau-

ung an.

Anlass und Zielsetzung der Planung ist eine Unterstitzung und Erhaltung stabi-
ler Bewohnerstrukturen innerhalb des Freyunger Gemeindegebiets, sowie die
Forderung von Eigentumsbildung, die langfristig einer Abwanderung entge-

genwirkt.
Durch einen direkten Anschluss an die bestehende Bebauung des ,,MD Neu-

reut” soll die Parzelle fir Wohnbebauung ausgewiesen werden.

Im Flachennutzungsplan stellt sich die Flache als landwirtschaflich genutzte
Wiese dar.

2. Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Teilflache der Flurnummer 4182 der Gemar-

kung Kumreut.

Die Flache liegt im Westen von Neureut und wird von den Flurnummern 4182
(Restteilflache landwirtschaftlich genutzte Flache), 4187 (Wohnbebauung),
4183 (Wohnbebauung), 4180 (Wohnbebauung) und 4181 (Landwirtschaftliche
Flache) umschlossen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 530 m?2.

3. ErschlieBung

Die Versorgung der Grundstucke mit Trink-, Brauch und Loschwasser ist der-
zeit grundsatzlich vorhanden. Die Grundstiicksanschliisse sind vom Eigentlimer
herzustellen.

Die ErschlieBung der Parzelle muss uber einen neu zu erstellenden Privatweg
uber Flurnummer 4183 (auch im Bestitz der Antragsteller) zur best. Gemein-
destrasse auf Flurnummer 4186 erfolgen.

Samtliche Zufahrten und Wege mussen der DIN 14090 entsprechen.
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Erganzungssatzung Stadt Freyung ,Neureut-West Il

4.

Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,,Neureut-West Il umfasst die
Teilflache der Flurnummer 4182 der Gemarkung Kumreut und wird Dorfgebiet
ausgewiesen.

Das MabB der baulichen Nutzung wird nach § 16 u. § 17 Abs. 1 BauNVO mit ei-
ner maximalen Grundflachenzahl GRZ von 0,6 festgesetzt.

Naturschutz

Die an den nach § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen-
den Griinflachen des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ,,Neureut-West
[11“ schlieBen an die bestehende Bebauung an. Es befindet sich keine kartierte
Biotopflache auf dem Grundstiick und den angrenzenden Grundsticken, die
Flache befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Bayerischer

Wald.

Umweltschutz

Schutzgut Arten und Lebensraume
Die Flache des Geltungsbereichs grenzt unmittelbar an die bestehende Wohn-
bebauung an und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Boden

Die Flache ist derzeit nicht versiegelt, die Versiegelung und Bebauung der Fla-
che auf dem Grundstlick wird jedoch durch eine Festsetzung der GRZ von ma-

ximal 0,6 auf ein vertretbares MaB begrenzt. Ebenso wird die Veranderung des
Urgelandes durch eine Beschrankung von Auf- und Abtrag minimiert.

Schutzgut Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten, die
Baukorper dringen nicht ins Grundwasser oder in sonstige wasserfiihrende
Schichten oder Quellen ein.

Eine maglichst flachige Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grund-
stucken selbst ist durch die Festsetzung der GRZ auf maximal 0,6 gesichert.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung werden weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentste-
hungsgebiete splrbar beeintrachtigt, da es sich um einen Eingriff mit gerin-
gem Flachenverbrauch handelt. Daher handelt es sich um einen geringfiigigen
Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache der Erganzungssatzung ,,Neureut“ grenzt unmittelbar an das beste-
hende ,,WA Neureut“ an.

Die Bebauung beruhrt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrlicken und
Hanglagen, noch werden landschaftspragende Elemente beeintrachtigt.
MaBgebliche Erholungsgebiete sind von der MaBnahme nicht betroffen.
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Erganzungssatzung Stadt Freyung »,Neureut-West III“

Durch geeignete Bepflanzung auf den Grundstiicken wird mittels griinordneri-
scher Festsetzungen die Ausbildung einer Ortsrandeingrunung sichergestellt.
Es handelt sich um einen geringfiigigen Eingriff in das Schutzgut Landschaft.

7. Immissionsschutz

Es befindet sich in unmittelbarer Nahe des landwirtschaftlichen Betriebes be-
reits Wohnbebauung. Aus diesem Grund ist nicht mit Konfliktsituationen zw.
Wohnbebauung und Landwirtschaft zu rechnen. Nach hauptamtlichen Leitsat-
zen ist davon auszugehen, dass fachgerecht errichtete und betriebene Rinder-
stalle in einem Dorfgebiet und in einem Abstand von mehr als 30 m nicht zu
schadlichen Umwelteinwirkungen infolge Geruch fiihren. Der Abstand der ge-
planten Wohnbebauung liegt tiber 30 m.
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Erganzungssatzung Stadt Freyung »,Neureut-West [l1“

C. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.07.2014 die Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,,Neureut-West Il1“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.09.2014 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemahR § 34 Abs. 6 i. V. m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fur Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,,Neureut-West [lI“ in dem Entwurf vom 23.07.2014 hat in der Zeit vom
16.09.2014 bis 16.10.2014 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf der Erganzungssatzung ,,Neureut“ in dem Entwurf vom
23.07.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 34 Abs. 6 i. V. m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2014 bis
22.09.2014 beteiligt.

4. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.10.2014 die Ergan-
zungssatzung ,,Neureut-West 111 gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.07.2014 als Satzung beschlossen.

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister

f 5. Ausgefertigt

F éyung, den 30.10.2014,
Stiadt ¥reyung =

W
i
A

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister

6. Der Beschluss iiber die Aufstellung der Erganzungssatzung ,,Neureut-West 111
wurde am 01.12.2014 gemalB § 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht. Die Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten.

ll\'eyung, den 02.12.2014
tadt Freyung

iy,

Dr. Olaf Heinrich
1. Burgermeister
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Erganzungssatzung Stadt Freyung »Neureut-West III“

D. Anlagen

Anlage 1:  Lageplan M 1 : 1000 vom 23.07.2014 mit Satzungsbereich
Anlage 2:  Topographische Karte M 1: 25 000

Anlage 3:  LageplanM 1 : 5000

Anlage 4:  Lageplan M 1 : 1 000

Anlage 5:  Auszug aus Flachennutzungsplan
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