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|. FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

A} PLANLICHE FESTSETZUNGEN:

I N B Gcerize des rdumlichen Gel-
tunysbereichs des Bebau-
ungsplans

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Tl @ Alilgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

1.2. Dorfgebiet -
nach § 5 BauNVO

1.3. @ Mischgebiet
nach § 8 BauNVvO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1. FirWwa:
211 p4 - Maximal zuldissige Grund-
! " flichewaall
21.2. @ Maximal zuldssige Geschog-
flachenzahl
2.13.WHB6,5 Maximal zulfssige Wandhdhe
ber paturicher Gebdudeober-

ﬂéic_h& ﬁﬂ

- TelEr -
214 @  Maxzulsssige Gelzideoberkante
{iber NN an ailen Geldndeseiten
2.2. Fir MD und MI
221, 0L Maximal zuldssige Grundfis-
chenzahl

222 Maximal zyldssige GeschoR-
fidchenzah
223 .WH6,5 Maximal zul3ssige WandhGhe
ber. natlricher Gepiwaober-
ﬁécﬁéﬂerf BEHES
Gejindecbeftiacht =

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:
31. 0 Offene Bauweise
3.2, ~iiee.—.. Baulinie
fir Garagen und Nebenge-
bdude im Sinne § 14 BauNVO
ist ein iber- oder unterschreiten
der Baulinie zuldssig
3.3. —————.—_ Baugrenze
' fur Garagen und Nebenge- .
b#ude im Sinne § 14 BauNvO
ist ein Gber- oder unterschreiten
\ der Baugrenze zul&ssig

34, Satteldach; die Firsinie mug
pm————p=  paraliel zur Iﬁngsten Fassaden-
seite verfaufen: . .
[> 35 20°35° Dachneigung =
38., 15 SN e RS

4 VERKEHRSFILACHEN:

Strallenverkehrsfidchen
Strallenbegrenzungstinie
Sichtdreiecke; innerhalb darf
die Sicht ab 80 cm Gber Stra-
Benoberkante nicht behindert
werden

Offentliche Griinfliche mit be-
sonderer Zweckbestimmung

5.2. @ Kinderspielplatz

8. _Flchen fur Wald

Flachen fiir Waid

7. _Plant Nutzungsreqelu
MaBnahmen und Flsichen fir
MaRnahmen zum Schutr, zur
P d zur Entwickhing von

Natur und Landschaft:

71 @ Erhaltung von Baumen
T2 . Erhatung.von Strsiichem
8 Sonst;ge

8.1 Umgrenzung der von je-

DOANNNN - glicher Bebauung freizu-
haltender Schuizfidche

8.2 Unigrenzung der von Wohn-

AAAAAA und Biirobebauung freizu-
haltender Schutzfiiche

a3, \ A4 44 A Umgrenzung der Fldche fir
einen Lamschutzwall

84 - Abgrenzung unterschied-

—®—&— |icher Nutzung im Gel-
tungshereich

85 MaRzah



B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Stellplstze:

1.1. Die Stellplatztiefe zur Straken-
begrenzungslinie mu mind.
5 m betragen

1.2. Die Flachen fir private Stell-
pldtze vor Garagen dirfen zur
Stralte hin nichi eingezdunt
werden

2. Einfriedung:

2.1. Einfriedungen miissen minde-
stens 1,0m Abstand zur Stra-
Benbegrenzungslinie einhalten

2.2. Die Einfriedung zur Gffentlichen
Verkehrsfidche hin ist als Holz-
Zaun mit senkrechten Latten
ohne durchlaufenden Stahibe-
tonsocke! herzustellen

3. Gestaitung:

3.1. Beider Planung der Geb3ude
ist zu beachten, dag die Ge-
bdudemodulation dem natiir-
lichen Hohenschichtenverfauf
anzugleichen ist

3.2. Aufschiittung:

Die zu erwartenden kiinsHi-
chen Bdschungen dirfen max.
eine Hthe von 1,50 m mit einer
Maximalneigung vén 1:2 emei- -

3.7 Gauten:
Dachgauben sind zuléssig bei einer
Dacteigung vin mind, 25°.
Max. Gaubenbreite 1,25 m. Der Ab-
stang vom Orlgang zur Gaube muf}
min. 2,5 m, der Abstand zwischen len
Gauben mut min. 2,0 m betragen.

4. _ Abstandsflichen

Es sind keine anderen Abstands-
fldchen als nach Art.6 Bay.Bo zuldssig.

5. __Schallschutztechnische MaBnanmen
flir diz Parzellen A 15- ggg

5.1 Die Schilaf.- und Ruher3ume sind
zur ldrmabgewandten Seijte hin zu
orientieren.

5.2 Zurismmzugewandten Seite sind
Schaischutzfenster der Klasse 3
Zu verwenden.

5.3. DachgeschoBausbaten zu Wohn-
zwecken sind unzuldssig.

3.3. Dachdeckung i Dachvricgel baw. Dachstcin in zicgelroter oder rotbrauner Farbe, B]c\.]tc:mcln.t,l\muJ aus Edelsiah).

chen o,
Aluminium oder Aluminium-i .cu
3 slinzende Bleche umnd Kupfer
3.4. Fenster:
Die Fenster sind als stehende
Rechtecke auszubilden

3.5. AuBenwinde:

3.5.1.Nur Putz und Holzverkleidunger
zuldssig

3.5.1.Ein umlaufender Balkon-ist nicht
Zuléssig

3.8. Nebengebdude, Garagen:

3.6.1.An das Hauptgeb3ude angebaute
ader in unmittelbarem Zusammen-
hang mit diesem vorgesehene Ga-
ragen sind in Dachform, Dactinei-
gung und Dachdeckung diesem an-

Zupassen .
3.8.2.Pultdacher bei Nebengebéuden sind .

Zullssig & ..
3.6.3.Carports sind zul4ssig )

3.8.4.Der Einbau von Garagen ins Gebﬁu—
de ist zulfissig .

lerung in mattgrau oder opalgniin, Unsulissig sind ausdrick lich



C) HINWEISE:

1. Planliche Hinweise:

1.4, Angrenzender Bebau-
- [:_E ungspian Kreuzberg-

Dot

1.2, Bestehende Gebdude
1.3, Vargeschiagene Form
der Baukdrper mit
Firstrichtung
f I S Vorhandene Flurstlicks-
grenze
1.5 281 Vorhandene Flurstiicks-
nummer
18. — __ ____ Vorgeschiagene Grund-
stiicksteilung
1.7. ————  Umgrenzung van Mehr-
wegstreifen
1.B. Vorgeschiagener Gara-
ok genstandort mit Zufahr
A A in Pfeilrichtung
1.9, ! o ! Vorgeschiagener Steil-
~L - platzstandort
110. —y—  Offentliche FuBwege

1.114. Zufahrten in die Staats-
—% Srage st2127

1.12. ———— Hochspannungsieitung,
===zz== oberirdisch, mit Schutz-
_— _ zOne ‘

1.14. Hochspannungsleitung,
—— O—— unterirdisch, mit Schuiz-

zone

$.15. - Hochspanpungsleitung

——X == Abbau

118 _——_ -~ Hohenschichtlinie
147 A1

Parzellennummer

118 —. D  schaittlinie
1.19 m&— 781 Hshenkote fiber N
1.20 @ Bushaltestelle

Die Bepflanzung der Gérien soll land-
schafisgerecht mit heimischen Strau-

Bepflanzung von Sichtdreiecken:
Eine Bepflanzung im Bereich von
Sichtdreiecken bedarf der Zustim-
mung des StraBenbauamtes im Ein-

Der Beginn aller BaumaRnahmen,
dazu gehdrt auch das Pflanzen von
Baumen, ist der Obag-Bezirksstelle

Die ordnungs- und zeitgemiBe Be-
wirtschaftung in ortsiiblichern Umfang
von benachbarten, landwirtschaftli-
chen Grundstiicken darf durch die Be-

Zeitweilige unvermeidbare Belastun-
gen Larm, Staub und Gerfiche sind zu

Als Planunteriage dienten eine Flur-
karte sowie ein Hohenaufmag im

Nach Hinweis zur genauen MaBent-

Aussagen [iber Untergrund- und Bo-
denverhiitnisse konnten nicht ermit-

Fiir nachrichtlich ibernommene Pia-
nungen und Gegebenheiten kann kei-
ne Gewdhr Gbemommen werden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramig-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt
oder der Dienststeile zu melden.

2. Textliche Hinweise:
2.1.
2.1.1. Private Griinfldchen:
chern und Gehdlzen erfolgen
232
zeifall
2.2, Obag:
rechtzeitig zu melden
2.3. Landwirtschaft:
wohner nicht verhindert werden.
dulden
2.4, Planunterlagen:
MaBstab M = 1/1000.
nahme nicht geeignet.
telt werden.
25

iy



Il. FESTSETZUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

XTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN:

Zu erhaltende
Gehglzbestidnde o.
Baumbestinde

9 Baumpflanzung auf
{iffentlicher Griinfléche

3-reihige Hecke neu zu

/77 pflanzen (Nutzung durch

abschnittsweises Auf-den-Stock-
Setzen)

1-reihige Hecke, neu zu
—ZZZ 77 pflanzen (Pflege wie oben)

Fullweq, Schotterrasen

- Stralken- u. Wegebegleitgrin

2. PLANLICHE HINWEISE:

vargeschlagener Standot
fiir Bdume auf privater

Griinfiiche

Mehrzwegstreifen:

PRasterfliche aus GroRipflaster-
steinen mit Fuge.

3.1

3.1.1.

314,

Okologische und gestatteri-
sche MalRnahmen

Ranken und Gehdlzbesiande
sind zu erhatten.

Als Ausgleichsmainahme fiir
den Verlust der wertvallen
NaR- und Trockenstandorte
werden neue Hecken- und
gehdlzfldchen angelegt.

Obstwiese;

Ebenfalls als Ausgleichsmai-
nahme wird eine Streuabst-
wiese angelegt.

Straften:

Baumpflanzungen und Schot-
terrasenfldchen vemringem die
verrsiegelte Oberfliche

und bilden dkologische Ver-
netzungen zwischen dem
Baugebiet und der Land-
schaft.

tandschafiliche Einbindung:
Entlang der StaatsstraBe 2117
hat eine Einbindung durch
eine Baumreihe ‘sgwie durch
eine einreihige Hecke auf
privater Fliche zu erfolgen.

Im Stiden und Osten des
Baugebietes ist ein Grilngiirtet
mit einer dreireihigen Hecke,
unterbrochen von Streuabst-
fldchen, um Durchblicke in die
Landschaft zu schaifen, anzu-

legen. *
Fur die zusitziiche Einbeziehung

der Biotope 40110 und 40120
(Feldraine} im Siden des Bau-

gebiets ist ein Ausgleich dadurch
zu schaffen, dal entlang der
Grundstiicksgrenze zwischen den
Grundstcken FILNr. 290 und 289,
Gemarkung Kreuzberg, Feldge-
hélze nach Art der vorgenannten
Biotope auf einer Linge von

100 m angepflanzt werden.

3.2. Festlegungen zu den Ge-
meinschaftsflichen und StraRen:

L]

3.21. Stralenbdume entlang St
2127: Tilia cordata, Winter- linde
Mindestpflanzqualit4t: Hoch-
stamm STU 10-12.



322

323

3.2.4,

3.2.5.

3.2.6.

34,

341,

Straenbdume gemagR
Schnitt AA™: Tilia cordata,
Winter-linde, Acer pseudo-
platanus, Berg-Ahom
Mindestpflanzqualit4t: Hoch-
stamm STU 12-14.

Bdume fiir Geholzflachen
Hecken: Quacus-robur,
Stiel-Eiche, Piumis avium,
Vogel-Kirsche, Fraximis ex-
celsior, Esche, Acer pseudo-
platanus, Berg-Aham
Mindestpflanzqualitdt:Heister,
2x U, 150-200
Pflanzabstand: 2,00 x 2,00.

Straucher fiir Gehdizfidchen
und Hecken: Rosa canina,
Hunds-Rose,Sambucus nigra
Schwarzer Hollunder, Piurmis
spinosa, Schiehe, Rubus
idaeus, Himbeere, Caylus
avellana, Haselnuf, Cratae-
gus manogyna, WeiRdam
Mindestqualitdt: 2'x U,

Héhe: 100-150
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50.

QObstbdume fiir Streuobstfia-
chen: Apfel, Bime, Zwetschge,
Kirsche

Mindestqualitit: Hochstamm
STU 10-12.

Grasflachen:

a) Strallengriin und Gemein-
schaftsanlagen:
Die Grasflichen der Stra-
Bengriin und Gé€mein-
schaftsaniagen sind als
strapazierfihiger Sport-
und Spieirasen anzulegen.

b) Wiesen:
Die Wiesenstiicke in den
Obstfldchen sind mit einer
kleereichen Wiesenmi-
schung einzusien.

Einzelgrundstilcke:

Befastigte Fidchen:
Bei Garageneinfahrten und
Stelipldtzen soll darauf ge-

.achtet werden, daB die Fli-

che nicht véllig versiegeit
wird. Schotterrasen oder Ra-
senfugenpflaster sind ange-
bracht.

3.4.2.

343

3.4.4.

Pflanzungen:
Der Lage und dem Charakter

_des Baugehietes entspre-

chend sollen heimische Ge-
héize und Nutzgehélze (Obst)
verwendet werden. Ven
fremdlandischen Biummen und
Striuchem und v.a.
Koniferen mu zur Wahnung
eines landlichen Charakters
abgeratan werden. Gemise-
gdrten und bunte Blumen-
beete nach dem Vorhild after
Bauerngéarten sind aus ge-
stalterischen und Gkologi-
schen Erwégungen zu em-
pfehien. Wiesen oder unge-
diingte und selten geméhte
Blumenrasen sind intensivra-
sen vorziehen.

Pro Grundstiick solite minde-
stens ein Baum erster
Wuchsklasse, maglichst ent-
lang der Strae gepfianzt
werden.

Einbezichung in die Land-
schaft:

Die Grundstiicke im Siaden
und Osten {ibemehmen teil-

welse dib Aufgabe, das Bau:~
gebiet in die Landschatt ein-

Zubinden.

Dazu sclite jeder Bauherr an
die Grundstiicksgrenze zwei
Obstbatimholzstamme oder
Bdume unten stehender Art

‘pflanzen.

Auch die Grundstiicke ent-
lang der Staatsstragle 2127
kdnnen sich an der Einbezie-
hung des Baugebietes in die
Landschaft beteiligen, indem
sie an der Grenze eine
Hecke aus nachfolgender
Pflanzenliste pflanzen.

Negativiiste:

Von der Pflafhzung ausge-
nommen sollen alle garne-
risch beeinfluBten Zuchtfor-
men und Arten mit Siulen-,
Pyramidenkriippel- und Dreh-
wuchs, sowie Buntlaubigkeit,
insbesgndere folgende Arten
sein:

Fagus sylvatica ,Penduia”
{Trauer-Buche),

Salix alba ,Tustis* (Traver-
Weide),




lll. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE

Fagus syivatica ,Atropuni-
cea” {Trauer-Biutbuche},
Chamaecyparis-Arten
(Scheinzypresse),

Picea pungens ,Glauca”
{Blau-Fichte).

Pflanzenliste:
Laubbdume der Wuchskias-
sel:

Fraximis excelsior (Esche}
Betula verruculosa (Birke)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Acer pseudoplatamis (Berg-
Ahom)

Laubbdume der Wuchskias-
sell: ;

Acer campestre (Feld-Ahem)
Carpinus betulus (Hainbu-
che)

Lrataegus monagyna (Weilk-
dorn)

Maius sylvestris (Holz-Apfel)
Piumis avium (Vogel-Kirsche}
Sorbus aucupaud (Vogel-
beere) ad~

alle Arten van Hochstamm-
obstgehdizen

3 - f
Striaucher: g
Rosa canina
Sambucus nigra -
Foumis spinosa

;&:5 -baydus aveliana

Rubus idaeus

UBERNAHME

Umgrenzung von Schutz-
gebieten im Sinna des
Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Kartierter Biotop

Biotopnummem

zu den wertvollen, die
landschaft sehr
prdgenden Hecken in
Kreuzbeng.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Deckblattes zum Bebauungsplan wurde mit der Begrindung gemald
§ 3 Abs. 2 BauGB vom ................. IR im Rathaus offentlich ausgelegt. .

Freyung, den ................ R T

1. Bargermeister, Fritz Wimmer

2. Der Stadtrat hat mit Beschiufd vom ................. das Deckblatt 1 zum Bebauungsplan
gemafl § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

PEEMIRRG, 00 . . iiiminiiiss

1. Burgermeister, Fritz Wimmer

3. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat mit Schreiben vom ...
A R L DR RRS S SR G erklart, daR gegen das Deckblatt 1 zum Bebauungsplan keine

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.
FIEUG BEI . i ety

Landratsamt Freyung-Grafenau

4. Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens wurde am ................. e ortstblich
bekanntgegeben. Das Deckblatt 1 zum Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich. Das Deckblatt 1 zum Bebauungsplan mit Begrindung kann ab
eingesehen werden.

1. BUrgermeister, Fritz Wimmer

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

KREUZBERG-ANGER.

DECKBLATT 1
Fa ; -
STADT / GEMEINDE FREYUNG E
LANDKREIS FREYUNG - GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

TEIL A . o
BEBAUUNGSPLAN
M = 1/1000

NORDEN

STAND DER PLANUNG:

ENTWURF FREYUNG, DEN 22.06.1998

PPP
PLANUNGSGRUPPE W. PAULI & PARTNER

Grafenauer Str. 27, - 94078 Freyung, Tel.: 08551 /7838, Fax: 6119 '
W. Pauli, Arch.” H. Streit, . Ber.Ing. H. Stegschuster



BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

KREUZBERG-ANGER

DECKBLATT 1

STADT / GEMEINDE FREYUNG

LANDKREIS FREYUNG - GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
TEIL B

FESTSETZUNGEN

STAND DER PLANUNG:

ENTWURF 1 FREYUNG, DEN 22.06.1998
ENTWURF 2 Freyung, 14.02.2000
PPP

PLANUNGSGRUPPE W. PAULI & PARTNER
Grafenauer Str. 27, 94078 Freyung, Tel.: 08551 /7838, Fax: 6119
Arch. W. Pauli, Arch. H. Streit, Ber. Ing. H. Stegschuster



Gegeniiber dem Entwurf vom 22.06.1998 werden die folgenden Festsetzungen neu gefaBt:

A. Planliche Festsetzungen

3.5 15 -35 Grad Dachneigung

B. Textliche Festsetzungen

3.3 Dachdeckung;
Dachziegel bzw. Dachstein in ziegelroter oder rotbrauner Farbe, Blecheindeckung in
mattgrau, opalgriin oder Kupfer. Unzulissig sind glinzende Bleche.



BEBAUUNGSPLAN

KREUZBERG-ANGER

DECKBLATT 2
STADT / GEMEINDE FREYUNG
LANDKREIS FREYUNG - GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

STAND DER PLANUNG:
ENTWURF FREYUNG, DEN 07.06.1999



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Deckblattes 2 zum Bebauungsplan wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGBvom ................ o[- S im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Freyung, den ..........cccooveevveeeeeen...

1. Burgermeister, Fritz Wimmer

2. Der Stadtrat hat mit Beschlulz vom ................. das Deckblatt 2 zum Bebauungsplan
gemal} § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

FREIAY, BB wammsmmmsmcemioms

1. Bargermeister, Fritz Wimmer

3. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat mit Schreiben vom ............................
| 1 g erklart, daf gegen das Deckblatt 2 zum Bebauungsplan keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Freyung, den ........ccoocevevveeei.,

Landratsamt Freyung-Grafenau

4. Die Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ........................ ortsiiblich
bekanntgegeben. Das Deckblatt 2 zum Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich. Das Deckblatt 2 zum Bebauungsplan mit Begriindung kann ab
............................ eingesehen werden.

1. Blrgermeister, Fritz Wimmer



BEBAUUNGSPLAN

KREUZBERG-ANGER

DECKBLATT 2
M= 1/1000




A) Planliche Festsetzungen

Gegeniiber der urspriinglichen Fassung wird Punkt
21

wie folgt gedndert:

0,4 maximal zuldssige Grundfidchenzahl

Ansonsten bleiben die Festsetzungen unveréndert



Bebauungsplan ,,Kreuzberg-Anger” - Deckblatt 2; Begriindung

Die Parzelle B6 befindet sich im steilsten Teilbereich des gesamten Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.

Aufgrund der extremen topographischen Gegebenheit werden die Garagen nicht mehr
seitlich, also im Norden, sondern &stlich an den geplanten Baukérper angegliedert.

Dementsprechend ist das Baufenster nach Westen hin zu vergréfiern.

Allgemein ist festzuhalten, daR sich die unter 2.1.1. festgesetzte maximal Uberbaubare
Grundflache als nicht praktikabel erwiesen hat.

Daher wird nunmehr eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die in bezug
zur Grundstlicksflache die mégliche, Giberbaubare Flache regelt.



Bebauungsplan "Kreuzberg-Anger"
Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Freyung, 13.01.2003

Peter Kaspar
1.BUrgermeister
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan M 1/1000

Kreuzberg-Anger

Anderung durch Deckblatt Nr. 3

Gemeinde: Stadt Freyung
Landkreis: Freyung-Grafenau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Planfertiger: Stadt Freyung

Rathausplatz 1
94078 Freyung

Aufgestellt: 13.01.2003

Teil A
Planerische Festsetzungen

Folgende Anderungen werden vorgenommen:
Im Bebauungsplan wird fiir die Parzelle B 3 das Baufenster (Ziff. 3.2.) neu festgesetzt.

Auf den beiliegenden Lageplan, der Bestandteil dieses Deckblattes ist, wird verwiesen.

Teil B
Textliche Festsetzungen

Ziffer 3.4. erhilt folgende Fassung:

»Satteldach und Pultdach; die Firstlinie muB parallel zur lingsten Fassadenseite verlaufen.
Das Pultdach darf im Rahmen der zuldssigen Dachneigungen nur parallel zur natiirlichen
Gelandeneigung verlaufen®.

BEGRUNDUNG

1. Ziel und Zweck des Deckblattes

Ein konkreter Kaufantrag fiir die Parzelle B 3 wurde unter der Voraussetzung gestellt, das
Baufenster von der stidlichen Hélfte des Grundstiick in den nordlichen Teil zu verlagern und
auf das geplante Bauvorhaben abzustimmen.



Das aktuelle Baufenster wurde im Aufstellungsverfahren an der StraBe und damit im
siidlichen Teil festgelegt, um den kiinftigen Bauherrn eine iiberlange Zufahrt in den hinteren

Grundstiicksteil zu ersparen. Aus bauleitplanerischer Sicht, ist eine Verlagerung des
Baufensters unbedenklich.

Der Erweiterung der zuldssigen Dachformen liegt ebenfalls ein konkreter Antrag zugrunde.
Nachdem im Baugebiet , Kreuzberg-Anger" bereits abweichende Dachformen vorliegen bzw.
genehmigt wurden und auch in anderen Baugebieten Pultdicher zugelassen sind, wird die
Erweiterung der zulédssigen Dachformen auch aus bauleitplanerischer Sicht als zulissig
erachtet. Durch die Festsetzung, dass das Pultdach im Rahmen der zuldssigen Dachneigungen
nur parallel zur natiirlichen Geldndeneigung verlaufen darf, wird ausgeschlossen, dass sich
das Pultdach gegenldufig zur natiirlichen Geldndeneigung offnet. Damit wird auch der
exponierten Lage des Baugebietes Rechnung getragen.

2. Erschlieung

Die bisherige ErschlieBungssituation wird durch die neuen bzw. geinderten Festsetzungen
nicht berthrt.

3.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die B-Plan-Anderungen losen hier keinen Handlungsbedarf aus.

Freyung, 13.01.2003

Peter Kaspar
1.Birgermeister

VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.01.2003 die Anderung des Bebauungsplanes

,Kreuzberg-Anger durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
13.02.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Fachstellenanhérung

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 13.01.2003 eine
angemessene Frist vom 21.02. bis 21.03.2003 gesetzt.




3.Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 13.01.2003 wurde mit Begriindung

gemif § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02. bis einschlieBlich 21.03.2003 ausgelegt. Dies
wurde am 13.02.2003 ortsiiblich bekannt gegeben.

4.Satzung
Die Stadt hat am 06‘0520Q3das Deckblatt Nr. 3 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

5.Genehmigung
Das Deckblatt ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB nicht genehmigungspflichtig.

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 13.01.2003 als Satzung wurde am
26082003, gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt wurde
damit rechtsverbindlich.

Das Deckblatt wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden im Rathaus Freyung zu
Jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wurde mit der
Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung, 28 0‘5—200‘3

Peter Kaspar
1 .Biirgermeister



Bebauungsplan "Kreuzberg-Anger"
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Anlage 2: Ubersichtsplan 1/25.000
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Anlage 3: Lageplan 1/5000

PR L i g § P e, e,
84 / L R S,
: i ; T
'.r'ls'f-‘l'w"l-"' fo= fuf ;
J‘Jl-s‘ H‘-"‘“""-\-., l"' l"‘ ; -"! s
.'_-' j ¥ _\_\'\_’\- £ -

& - e = ¥
A = Krewzberg-Anger /4% il WA
" st : g—--;;%/&a P ~L_|_'.L.','
R, G s

B W
8 SH -

s> (R R

[Bllerp-pianungsgruppe gmbh
werner Jj- paull & christian lankl
architektur-stidtebau-ingenieurbau
grafenauer sirasse 37 - 94078 freyung
telefon: 49 (0} A551/916966-0
Lelefax: «49 () 8551/916966-6
e-mall:info@ppp-architekten.com
Internet: www.ppp-architekten.com
I 2]

Rl Py .
T & RLE S N

~ - e .
- .f,.f"' ~Parzelle 19 ___j,-r-;;,_q.f:. =
- Bebauungsplar—" 7%~ L

" |II . ——

7 ot -
— T " # =

-
-~
o
e
4
L
-
=%
1
I"J

I 3
'. . \ '{\.' _..-""" ) ."L‘ Iul-



Anlage 4: Lageplan 1/1000
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Anlage 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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4. Anderung des Bebauungsplanes

Stadt Freyung

,Kreuzberg-Anger*

Inhalt Seite
A. Satzungsanderung Nr. 4 2-3
B. Begriindung 4
C. Verfahrensvermerke 5
D. Anlagen 6
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A. Satzungsanderung

GemaD § 13 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) hat die
Stadt Freyung folgende 4. Satzungsanderung beschlossen:

Bebauungsplan ,Kreuzberg-Anger*
Deckblatt Nr. 4

§1
Geltungsbereich

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Kreuzberg-Anger® entspricht auch dem
Geltungsbereich der 4. Anderung, eine Anderung der Festsetzungen durch Planzeichen beziiglich des
Baufensters betreffen lediglich Parzelle 19, Fl.-Nr. 252/5, Gmkg. Kreuzberg.
Der Lageplanausschnitt Anlage 1 mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,,Kreuzberg-Anger* bleiben unverandert bestehen.

§3

Textliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gedndert:

Planliche Festsetzungen:
3.4 Zulassige Dachformen:
Satteldacher, Pultddcher sowie Zelt- oder Walmdéacher

Textliche Festsetzungen:

3. Gestaltung
3.3 Dacheindeckung
Dachziegel bzw. Dachstein in ziegelroter, naturroter oder dunkler
Farbe (z. B. dunkelgrau, anthrazit, schwarz)

Seite 2 von 6



§4
Inkrafttreten

Die 4. Satzungsanderung tritt am Tag ihrer Bekannt

Freyung, den 17.02.2011 _....]

Seite 3von 6



B. Begriindung

1. Lage des Grundstiicks/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kreuzberg-Anger® entspricht dem gesamten
Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes. Das Baufenster wird fiir Parzelle 19 FL.-Nr. 252/5 der
Gemarkung Kreuzberg gedndert.

2. Nutzung/Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Die Art der baulichen Nutzung bleibt von der Anderung unberiihrt.

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Aufgrund der gesteigerten Nachfrage sollen im gesamten Baugebiet Gebaude mit Zelt- oder Walmdéchern
und dunkle Dacheindeckung zugelassen werden.

4. Belange der Raumordnung und {ibergeordneten Planungen

Belange der Raumordnung und iibergeordneten Planungen werden von der 4. Anderung des
Bebauungsplanes nicht beriihrt.

5. ErschlieBBung
wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, bestehende Festsetzungen bleiben
unverandert.

6. Immissionsschutz

wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, bestehende Festsetzungen bleiben
unverandert.

7. Umweltbericht:

Belange in Bezug auf den Umweltbericht werden von der Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt.
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. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.12.2010 die Anderung des Bebauungsplans
»Kreuzberg-Anger” durch das Deckblatt Nr. 4 beschlossen und den Anderungsbeschluss
gefasst.

. Auslegung

Die Burgerbeteiligung gemah § 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Anderungsentwurf des Deckblattes Nr. 4 in der
Fassung vom 13.12.2010 hat in der Zeit vom 07.01.2011 bis 07.02.2011 stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 21.12.2010 Gelegenheit gegeben,
in einer angemessenen Frist (bis 02.02.2011) Stellung zu nehmen.

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen

In der Stadtratssitzung vom 14.02.2011 wurden die eingegangenen Bedenken und Anregungen
aus der Birgerbeteiligung und Fachstellenanhorung behandelt.

. Satzungsbeschluss

Die Stadt Freyung hat mit Beschluss vom 14.02.2011 die Anderung des Bebauungsplans
»Kreuzberg-Anger* durch das Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 13.12.2010 gemab § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

. Inkrafttreten

Der Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblattes Nr. 4 wurde am
11.03.2011 gemaD § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Das Deckblatt Nr. 4 mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus, Bauamt, Zi.Nr.
8.02 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Freyung, 17.02.2011
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Anlagen

Lageplan M= 1:1000 mit der Anderung durch Planzeichen fiir Parzelle 19
(FL.-Nr. 252/5 Gmkg. Kreuzberg)

Ubersichtsplan M= 1:25.000
Lageplan M= 1:1000
Lageplan M= 1:5000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan "Kreuzberg-Anger"
4. Anderung
Anlage 1

Freyung, 13.12.2010
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Anlage 3: Lageplan 1/5000 Bl
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Anlage 4: Lageplan 1/1000
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Anlage 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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