Anderung des Bebauungsplans
,Hammerberg-West"
durch Deckblatt Nr. 3

Gemeinde: Freyung
Gemarkung: Freyung
Reg.-Bezirk: Niederbayern
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A. SATZUNG

Auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

November 2017 (BGBL. 3634)

Deckblatt 3 ,Hammerberg West*
Die Satzungsanderung ,Hammerberg - West* besteht aus der Planzeichnung mit planerischen

Festsetzungen und der Satzung mit den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und den
Verfahrensvermerken.

§ 1 Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplans »Hammerberg-West” durch das Deckblatt 3 betrifft die Flurnummer
204/4 der Gemarkung Freyung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Best. Festsetzungen des rechtsglitigen Bebauungsplans ,Hammerberg-West“ bleiben unverandert.

§ 3 Textliche Festsetzungen
Gestaltung der baulichen Anlagen im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Anderung Festsetzung Nr. 0.7.2.

Dachform und Dachneigung
zugelassen sind: Pultdach bzw. Flachdach.

Dacheindeckung
Auf Pult bzw. Flachdédchern sind Blechdacheindeckungen zuléssig.

Anderung Festsetzung Nr. 0.7.5

Liegende Fensterformate sind zuldssig.

Sonstige bestehenden Festsetzungen bezliglich der Gestaltung der baulichen Anlagen im Mischgebiet
bleiben unverdndert bestehen.

Anderung Festsetzung Nr. 3.4

Anderung der der Baugrenze fiir die Flumummer 204/2.

Sonstige bestehenden Festsetzungen beziiglich der Bauweise und Uberbaubaren Grundstiicksflache
bleiben unverandert bestehen.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen iberbaubaren
Grundstlcksflachen und der zugelassenen Wandhohe, Abstandsflachen ergeben, die von den
Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen aus
stadtebaulichen Griinden zugelassen.

Iserung des durch




Textliche Hinweise

Die Verpflichtung zur Herstellung von Steliplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO in
Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Stadt Freyung.

Hinweise zu den Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH:

- Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.

- Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

- Der Schutzstreifen der Erdgasversorgungsleitung betragt je 2,0 m beiderseits der
Leitungsachse. Die Trasse muss jederzeit fur regelmaBige Kontrollen durch Streckenbegehung
zugénglich und fir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Hinweise Brandschutzanforderungen:

- Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

- Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte offentliche StraBen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstlicken einschlieBlich inrer Zufahrten miissen dem
Art. 15 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

- Die Loschwasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung der zwei
nachstgelegenen Uberflurhydranten nach DIN 3222 ein Forderstrom von insgesamt 800 I/min
tber 2 Stunden bei einem Hydrantenausgangsdruck von 2,5 bar erreicht wird. Der Abstand von
Hydranten untereinander darf nicht gréBer als 120 m sein. Sie missen auBerhalb des
Trammerschattens eingebaut werden.

- Kann der 2. Rettungsweg nicht baulich ausgeflihrt werden, ist auf geeignete
Anleitermoglichkeiten zu achten.

Hinweise zur Abfallbeseitigung:

- Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Steliplétzen fir Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems ist vorzusehen.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freyung, den 16.12.2019 /
Stadt Freyung\ !

Dr. Olaf Helnrlch
1.BUrgermaister

duren




B. BEGRUNDUNG

1. Lage des Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Deckblatt 3 des Bebauungsplans ,Hammerberg-West“ umfasst die
Flurnummern 204/2 der Gemarkung Freyung.

2. Ziele und Zwecke der Satzungsanderung

Der Stadt Freyung soll mehr Spielraum fur die Wahrung und Starkung der Innenentwicklung eingeraumt
werden. FUr die Kommune ist es von vitalem Interesse, die stadtebauliche Entwicklung entlang der
Grafenauer StraBe zu Stérken und brachliegende Grundstiicke bzw. leerstenende Gebiude zu
verringern. Bei dem Gebéude ,Grafenauer Str. 21" soll eine Erweiterung des Anwesens ermdglicht

werden.

3. Abstandsflachen

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenerfordernisse kénnen auf der Flurnummer 204/2 nicht
eingehalten werden. Der § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB erlaubt aus stadtebaulichen Griinden die Festsetzung
abweichender Abstandsflachen als durch Art. 6 BayBO vorgegeben. Die Unterschreitung der
Abstandsflachen wird durch die besonderen stadtebaulichen Anforderungen, die zentrale Lage und die
angestrebte Revitalisierung des Stadtzentrums erforderlich. Durch die Anderung der Abstandsfiachen

werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Eine ausreichende Belichtung
und Bellftung, wird ganzjahrig gewahrleistet.

Unter Abwagung der nachbarschutzrechtlichen Belange ist es aus stédtebaulichem Interesse vertretbar,
abweichende Abstandsflachenregelungen festzusetzten.

4. ErschlieBung

Die Erschlieung wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriinrt. Bestehende Festsetzungen
bleiben unverandert.

5. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt. Bestehende
Festsetzungen bleiben unverandert.

6. Umweltbericht

Belange in Bezug auf den Umweltbericht werden von der Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt.




C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22.07.20__1 9 die Anderung des Bebauungsplans ,Hammerberg-
Waest" durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.07.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentllchke|tsbetelIlgung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung
vom 16.07.2019 hat in der Zeit vom 05.08.2019 bis 04.09.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdraen und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung
vom 16.07.2019 hat in der Zeit vom 05.08.2019 bis 04.09.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom
16.09.2019 wurden die Behdrden und sonstige Tréager tffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 26.09.2019 bis 25.10.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom
26.09.2019 wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2019 bis
25.10.2019 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Freyung hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.11.2019 die Anderung des
Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 gemaf § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 18.11.2019 als
Satzung beschlossen.

reyung, den 21.11.2019

tadt\Ereyun@

Dr. Olaf Helnnch
1.Blirgermeister

7. Ausgefertigt

reyung, den 22.11.2019

Dr. Olaf Heinrich
1.BUrgermeister

8. Der Beschluss Uber die Anderung des Bebauungsplans »Hammerberg-West" durch Deckblagt Nr. 3
wurde am 14.12.2019 gemaB § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Anderung
des Bebauungsplans ,Hammerberg-West" durch Deckblatt Nr. 3 ist damit in Kraft getreten.

F ni, den 16,42.2019
e

n\.

Dr. Olaf Heinrich
1.Blrgermeister

fo




D. Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage 5:

Lageplan M 1: 1.000 vom 18.11. 2019 mit Satzungsbereich und planlichen
Festsetzungen

Lageplan M 1 : 5.000 mit Hinweis auf Plangebiet
Lageplan M 1 : 1.000 mit Hinweis auf Plangebiet
Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Zusammenfassende Erklérung zur Anderung des Bebauungsplan ~Hammerberg-West"
durch Deckblatt Nr. 3
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durch Deckblatt 3

Festsetzungen durch Planzeichen

B I Gettungsbersich der Anderung
I B Getungsbereich Bebauungsplan
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Stand

18.11.2019

- Deckblatt -

PPP Planungsgruppe GmbH
Werner J. Pauli & Christian Lankl
Stadtplatz 14

94078 Freyung




Anderung des Bebauungsplans "Hammerberg-West"
durch Deckblatt 3
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Anderung des Bebauungsplans "Hammerberg-West"

durch Deckblatt 3

Stand

18.11.2019
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PPP Planungsgruppe GmbH
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) Stadt Freyung -
Anderung Bebauungsplan “"Hammerberg-West™ durch
Deckblatt Nr. 3

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB
Anderung Bebauungsplan “"Hammerberg-West " durch Deckbiatt Nr. 3

Featsetzungen durch Planzsichen
B B Gelungsbsreich der Anderung
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Stadt Freyung - Anderung Bebauungsplan “"Hammerberg-West ™™ durch Deckblatt Nr. 3

Zusammenfassende Erklarung zur Anderung Bebauungsplan ~"Hammerberg-West ™ durch Deckblatt
Nr. 3

1. Inhalt des Bebauungsplans

1.1. Planungsanlass
Mit der beabsichtigten Planung kénnen vorhandene Innenentwicklungspotenziale im
Stadtgebiet weiter optimiert werden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die
Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Stadtinnenbereich erméglicht und somit die
Innenentwicklung der Stadt Freyung weiter vorangetrieben werden.

1.2. Ziel und Zweck der Planung
Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von zusatzlichen Wohnraum im Stadtgebiet
von Freyung. Der Stadt Freyung soll mehr Spielraum fuir die Wahrung und Starkung der
Innenentwickiung eingeraumt werden. Fur die Kommune ist es von vitalem Interesse, die
stadtebauliche Entwicklung entlang der Grafenauer Strale zu starken und brachliegende
Grundstiicke bzw. leerstehende Gebaude zu verringern. Bei dem Gebaude ,Grafenauer
Str. 21° soll eine Erweiterung des Anwesens erméglicht werden.

1.3. Verfahren

.0

Anderungsbeschluss:
22.07.2019

)

< fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Bekanntmachung am 26.07.2019 in der Passauer Neuen Presse
Auslegung vom 05.08.2019 bis 04.09.2019

frithzeitige Fachstellenbeteiligung nach & 4 Abs. 1 BauGB:
05.08.2019 bis 04.09.2019

®,
0.0

< Billigungsbeschluss:
16.09.2019

%  Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Bekanntmachung am 18.09.2019 in der Passauer Neuen Presse
Auslegung vom 26.09.2019 bis 25.10.2019

< Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:
26.09.2019 bis 25.10.2019

< Billigungs- und Satzungsbeschluss:
18.11.2019

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbericht

Die Anforderungen aus Umweltbericht und Griinordnungsplan des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Hammerberg-West™™ gelten unverandert weiter. Die Umweltschutzgiiter werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 3 nicht zusatzlich beeinflusst, so dass eine weitere,
detaillierte Erganzung des Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Es ist mit keiner Erweiterung der
Einflusse auf die Umweltschutzglter gegenuber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan zu
rechnen.

Vorteile gegeniiber einer Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen, sind nicht
bekannt / werden nicht beriihrt.
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3. Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen der Burger und Behérden und
entsprechenden Abwé&gungsentscheidungen dargestellt. Die einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage sind zudem den Beschlussvorlagen fir den Stadtrat zum Billigungs- bzw.
Feststellungsbeschluss zu entnehmen.

3.1. Friihzeitige Offentlichkeits- und
§3 (1) und § 4 (1) BauGB

Behandiung eingegangener Bedenken und Anregungen:

Behdrdenbeteiligung

Fachstelle

| Stellungnahme

Abwigung

Landratsamt Freyung-Grafenau

@ Untere Baubehérde
Stellungnahme vom
29.08.2019

Von der Unteren Bauaufsichtsbehérde werden keine
Anregungen vorgetragen.

Keine Einwéande

@ Kreisbaumeisterin
Stellungnahme vom
29.08.2019

Von der Kreisbaumeisterin werden keine Anregungen
vorgetragen.

| Keine Einwénde.

@ Untere
Naturschutzbehéorde
Stellungnahme vom

Keine Stellungnahme abgegeben.

Keine Einwénde.

@ Technischer
Umweltschutz
Stellungnahme vom
22.08.2019

Informationen/Empfehlungen  zum  Immissionsschutz,
| insbesondere zum Larmschutz;

Durch geplante Anderung der textl. Festsetzungen zu
baulichen Anlagen im Mischgebiet (zur Dachgestaltung,
Fenstergestaltung, Baugrenzenanderung /
Gebéudeerweiterung) werden immissionsschutzrelevante
Belange dann nicht maf3geblich betroffen werden, wenn
sich durch die Umgestaltung und infolge
Gebaudeerweiterung keine Anderungen larmrelevanter
Nebeneinrichtungen ergeben und keine
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume weiter bzw. naher i.
Vgl. zu bislang bestehenden an larmintensive Nutzungen
herangefihrt werden. Sofern zusétzliche mafgebliche
Immissionsorte (Einwirkorte; als schutzbediirftige Raume
nach DIN 4109, an denen eine Uberschreitung von IRW
am ehesten zu erwarten ist) an larmrelevante Nutzungen
herangefilhrt werden, kénnen zur Untersuchung auf
erforderliche Schutzpflichten larmtechnische
Untersuchungen in Auftrag gegeben werden; dies gilt
ebenso gegeniiber einwirkendem StraRRenverkehrslarm
durch umliegende Verkehrsflaichen, wie gegeniiber
Anlagenldrm z.B. durch Parklatz-/Liefer-/Ladeverkehr
infolge gewerblichem An-lagenbetrieb (z.B.
Postparkplatz, Postlade-/Liefertatigkeiten, etc.)

Soweit die durch den Umbau vorgesehenen
Betriebsnutzungen mit I&rmrelevanten MaRnahmen
verbunden sein sollten (wie z.B. durch
Stellplatznutzungen/-zuweisungen auf dem
Betriebsgeldnde oder infolge Betriebszeiten mit
Nachtbetriebsamkeit etc.), koénnen zur Vermeidung
moglicher Konfliktsituationen ebenso larmtechnische
Untersuchungen zum Schallschutznachweis durch ein
Larmgutachten vorgenommen werden.

Larmschutz-Vorschlage bzgl. schutzempfindlicher
Nutzungen im Bereich von relevantem
StralRenverkehrsldrm (vorbehaltlich einer Priifung auf
schadliche Umwelteinwirkungen infolge
StraBenverkehrslarm durch Larmprognoseberechnungen
nach RLS-90 auf Grundlage aktuellem
Verkehrsaufkommen und  unter  Beriicksichtigung
vorhersehbarer Verkehrsentwicklungen -die sich auch im
Rahmen der gepl. Westspange Freyung =zur
Verkehrsfihrung zum Mittermihlenweg und auf die
GrafenauerStr. auswirken konnen- nach Bestimmungen
der DIN 18005 Fir erforderliche Larmschutz-/-
minderungsmafnahmen kénnen zum Schutz gegeniber
einwirkendem Stralenverkehrsldrm Festsetzungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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aufgenommen werden wobei Abhilfemanahmen z.B.
anhand nicht offenbarer Schallschutzfenster —mit
Luftungsanlagen, vorgenommen werden, die im Rahmen
der architektonischen Selbsthife und npach den
Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"
umgesetzt werden.

Zur Kldrung der o.g. Lérmschutzkriterien werden
schalltechnische Untersuchungen durch fachkundige und
bekannt gemachte Stellen empfohlen.

Der

Hinweis wird zur

genommen.

Kenntnis

AELF Regen:
Stellungnahmen vom
29.08.2019 und
02.09.2019

Stellungnahme vom 29.08.2019:

Aus landwirtschafts-fachlicher Sicht bestehen seitens des
AELF Regen zur Anderung des Bebauungsplanes
,,Hammerberg-West“ durch Deckblatt Nr. 3 keine
grundsatziichen  Einwendungen.  Landwirtschaftliche
Belange werden nicht berthrt.

Stellunanahme vom 02.09.2019:

Von den planerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Hammerberg-West" durch Deckblatt
Nr. 3 sind keine forstfachlichen Belange berihrt.
Forstfachliche Belange stehen dem Vorhaben damit nicht
entgegen.

Keine

Keine

Einwénde.

Einwinde.

Bayernwerk:
Stellungnahme vom
06.08.2019

Zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir
wie folgt Stellung:

In dem von |hnen Uberplanten Bereich befinden sich
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Bei geplanten TiefbaumaRBnahmen, in der Nahe unserer
Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige
Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung
anzufordern. Ansprechpartner ist das Kundencenter
Regen, Telefonnr.: 09921/955-0.  Entsprechende
Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen missen im
Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte
Gasleitungen erst dann wieder verfiillt werden dirfen,
nachdem unser Betriebspersonal diese auf
Beschadigungen Uberpruft haben.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufithren.

Anfragen far Auskiinfte zur Lage von
Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH senden
Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an
planauskunft-regen@bayernwerk.de. Telefonische
Anfragen bitte an 09921/955-338.

Der Schutzstreifen der Erdgasversorgungsleitung betragt
in der Regel je 2,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fur regelméRige Kontrollen
durch Streckenbegehung zugénglich und fir Fahrzeuge
und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf
aufmerksam, dass Plane far Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StraRen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,  Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser

Keine

Der

Einwande.

Hinweis wird zur

genommen.

Der

Hinweis wird zur

genommen.

Der

genommen. Ein
Hinweis

Hinweis wird zur

wird  im

erganzt.

Der

genommen.
Hinweis

Hinweis wird zur

wird im

ergénzt.

Der

Hinweis wird zur

genommen.

Der

genommen.
Hinweis

Hinweis wird zur

wird im

ergénzt.

Der

Hinweis wird zur

genommen.

entsprechender
Planentwurf

Ein entsprechender
Planentwurf

Ein  entsprechender
Planentwurf

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis




und Aufforstungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und

stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfligung.
Kabel Deutschland: Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / | Keine Einwinde.

Stellungnahme vom
23.08.2019

Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Malinahme keine Einwénde geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:
o  Kabelschutzanweisung Vodafone

e  Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland

e  Zeichenerkldrung Vodafone
®  Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Kabel

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Kreisbrandrat:
Stellungnahme vom
07.08.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundiage:

1. Fdr den baulichen Brandschutz sind die
Bestimmungen der BayBo zu beachten.

2. Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte
offentliche StraBen und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf den
Grundsticken einschlieBlich ihrer Zufahrten
missen dem Art. 15 BayBo und der DIN 14090
entsprechen.

3. Die Loschwasserversorgung ist so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung der zwei
nachstgelegenen Uberflurhydranten nach DIN
3222 ein Forderstrom von insgesamt 800 I/min
uber 2 Stunden bei einem
Hydrantenausgangsdruck von 2,5 bar erreicht
wird. Der  Abstand von Hydranten

untereinander darf nicht gréfer als 120 m sein. |

Sie mussen auerhalb des Trimmerschattens
eingebaut werden.

4. Kann der 2. Rettungsweg
ausgefiiht  werden, ist auf
Anleitermdglichkeiten zu achten.

nicht baulich
geeignete

Entsprechende Hinweise werden im
Planentwurf ergénzt.

Polizei:
Stellungnahme vom
07.08.2019

Bezugnehmend zu lhrer Anfrage kénnen wir lhnen
hiermit mitteilen, dass seitens der Polizeiinspektion
Freyung grundsétzlich keine Einwande gegen die
geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen.

Keine Einwénde.

Regierung von
Niederbayern:
Stellungnahme vom

Die Stadt Freyung plant die Anderung des
Bebauungsplanes ,Hammerberg-West" mit Deckblatt Nr.
3. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen

12.08.2019 Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nachverdichtung
entlang der Grafenauer Stralle geschaffen werden.
Die Erfordernisse der Raumordnung stehen der | Keine Einwénde.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hammerberg-West" mit
Deckblatt Nr. 3 nicht entgegen.
Telekom: Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Einwande.
Stellungnahme vom
Waldwasser: In dem im Betreff genannten Planungsbereich befinden | Keine Einwinde.
Stellungnahme vom sich keine Anlagen des Zweckverbandes
06.08.2019 Wasserversorgung Bayerischer Wald.
Eine weitergehende Stellungnahme ist daher nicht

veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende

Deggendorf: fachliche Informationen und Empfehlungen aus der

Stellungnahme vom eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach

07.08.2019 Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage:
Gegen das Vorhaben bestehen aus | Keine Einwande.
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.

ZAW: Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung | Keine Einwénde.

|_Stellungnahme vom

teilen wir lhnen mit, dass gegen das von lhnen
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07.08.2019 aufgefuhrte o.g. Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine
Einwénde bestehen.

Die Mullabfuhr ist von der Anderung nicht betroffen. Die
gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften
der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald
bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu
beachten.

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fir  Abfallbehilter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmill, Papier,
Bioabfélle) ist vorzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird im  Planentwurf
erganzt.

3.2. Offentlichkeits- und
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Behandlung eingegangener Bedenken und Anregungen:

Behdérdenbeteiligung

Fachstelle | Stellungnahme

Abwégung

Landratsamt Freyung-Grafenau

@ Untere Baubehérde Von der Unteren Bauaufsichtsbehtérde werden keine ‘ Keine Einwande
Stellungnahme vom Anregungen vorgetragen.
23.10.2019

@ Kreisbaumeisterin Aus stadt- und regionalplanerischer Sicht wird zum | Keine Einwénde.
Stellungnahme vom Deckblatt Nr.3 des Bebauungsplans ,Hammerberg-West"
23.10.2019 der Stadt Freyung wie folgt Stellung genommen:

Es werden keine Einwinde erhoben.

@ Untere Keine Stellungnahme abgegeben. | Keine Einwande.
Naturschutzbehérde
Stellungnahme vom

@ Technischer Stellungnahme vom 30.09.2019:
Umweiltschutz Zu den immissionsschutzfachlichen Belangen, die durch | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Stellungnahme vom die geplante Anderung der textl. Festsetzungen zu | genommen.
30.09.2019 baulichen Anlagen im Mischgebiet (Dachgestaltung,

Fenstergestaltung,
Baugrenzendnderung/Gebaudeerweiterung) betroffen
werden kénnen, wird mit Verweis auf das Schreiben v.
22.08.19 mitgeteilt, dass immissionsschutzrelevante
Belange dann nicht maRgeblich betroffen werden, wenn
sich durch Umgestaltung und infolge
Gebéaudeerweite-rung keine Anderungen larmrelevanter
Nebeneinrichtungen ergeben und kein Heranfiihren
schutzbedirftigen Aufenthaltsraume an larmintensive
Nutzungen vorgesehen ist. Ansonsten kdnnen zur
Untersuchung auf  Schutzpflichten larmtechnische
Untersuchungen in Auftrag gegeben werden (auf
Anforderungen gegeniiber einwirkendem
Strallenverkehrsldarm durch umliegende Verkehrsflachen
und gegeniiber Anlagenldrm z.B. durch Parklatz-
/Liefer-/Ladeverkehr infolge gewerbl. Anlagenbetrieb z.B.
Postparkplatz, Postlade-/Liefertatigkeiten, etc.).

Falls die durch den Umbau vorgesehenen
Betriebsnutzungen mit 1&rm relevanten MaR-nahmen
verbunden sein sollten (wie z.B. durch
Stellplatznutzungen/-zuweisungen auf dem
Betriebsgeldnde oder infolge Betriebszeiten mit
Nachtbetriebsamkeit etc.), kénnen zur Ver-meidung

moglicher Konfliktsituationen dazu ebenso
larmtechnische Untersuchungen zum mit vorgenommen
werden.

Auf die Vorschlage bzgl. schutzempfindlicher Nutzungen
im Bereich relevantem StraRenver-kehrslarm zum
aktuellem Verkehrsaufkommen und unter
Berticksichtigung vorhersehbarer Verkehrsentwicklungen,
die sich auch im Rahmen der gepl. Westspange Freyung
zur Ver-kehrsfithrung zum Mittermuhlenweg und auf die
GrafenauerStr.  ergeben  kénnen wird noch-mals
verwiesen (z.B. mégl. AbhilfemalRnahmen z.B. anhand
nicht Offenbarer Schallschutz-fenster mit

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Liftungsaniagen, die im Rahmen der architektonischen
Selbsthilfe und nach den Regelungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" umgesetzt werden kénnen.

Zur Klarung der o.g. Larmschutzkriterien werden
schalltechnische Untersuchungen durch fachkundige und
bekannt gemachte Stellen empfohlen.

Stellungnahme vom 22.08.2019:

Durch geplante Anderung der textl. Festsetzungen zu
baulichen Anlagen im Mischgebiet (zur Dachgestaltung,
Fenstergestaltung, Baugrenzenanderung /
Gebaudeerweiterung) werden immissionsschutzrelevante
Belange dann nicht mafigeblich betroffen werden, wenn
sich  durch die Umgestaltung und infolge
Gebaudeerweiterung keine Anderungen larmrelevanter
Nebeneinrichtungen ergeben und keine
schutzbedlrftigen Aufenthaltsraume weiter bzw. néher i.
Vgl. zu bislang bestehenden an larmintensive Nutzungen
herangefihrt werden. Sofern zusatzliche mafgebliche
Immissionsorte (Einwirkorte; als schutzbediirftige Raume
nach DIN 4109, an denen eine Uberschreitung von IRW
am ehesten zu erwarten ist) an larmrelevante Nutzungen
herangefiihrt werden, koénnen zur Untersuchung auf
erforderliche Schutzpflichten larmtechnische
Untersuchungen in Auftrag gegeben werden; dies gilt
ebenso gegeniber einwirkendem StraBenverkehrsldrm
durch umliegende Verkehrsflachen, wie gegeniiber
Anlagenldarm z.B. durch Parklatz-/Liefer-/Ladeverkehr
infolge gewerblichem An-lagenbetrieb (z.B.
Postparkplatz, Postlade-/Liefertatigkeiten, etc.)

Soweit die durch den Umbau vorgesehenen
Betriebsnutzungen mit larmrelevanten MaRnahmen
verbunden sein sollten (wie z.B. durch
Stellplatznutzungen/-zuweisungen auf dem
Betriebsgeldande oder infolge Betriebszeiten mit
Nachtbetriebsamkeit etc.), kénnen zur Vermeidung
mdglicher Konfliktsituationen ebenso lamtechnische
Untersuchungen zum Schallschutznachweis durch ein
Larmgutachten vorgenommen werden.

Larmschutz-Vorschlage bzgl. schutzempfindlicher
Nutzungen im Bereich von relevantem
StraRenverkehrslarm (vorbehaltlich einer Priifung auf
schédliche Umwelteinwirkungen infolge
Stralenverkehrsidrm durch Larmprognoseberechnungen
nach RLS-90 auf Grundlage aktuellem
Verkehrsaufkommen und  unter  Berlcksichtigung
vorhersehbarer Verkehrsentwicklungen -die sich auch im
Rahmen der gepl. Westspange Freyung zur
Verkehrsfilhrung zum Mittermihlenweg und auf die
GrafenauerStr. auswirken kénnen- nach Bestimmungen
der DIN 18005: Fur erforderliche Larmschutz-/-
minderungsmafnahmen kénnen zum Schutz gegeniber
einwirkendem  Stralenverkehrslarm  Festsetzungen
aufgenommen werden wobei Abhilfemainahmen z.B.
anhand nicht &ffenbarer Schallschutzfenster mit
Liftungsanlagen, vorgenommen werden, die im Rahmen
der architektonischen Selbsthife und nach den
Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"
umgesetzt werden.

Zur Klarung der o.g. Lamschutzkriterien werden
schalltechnische Untersuchungen durch fachkundige und
bekannt gemachte Stellen empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

AELF Regen: tellungnahme vom 21.10.2019:

Stellungnahmen vom Landwirtschaftliche Belange werden nicht beriihrt. Keine Einwande.
21.10.2019

Bayernwerk: Stellunanahme vom 26.09.2019:

Stellungnahme vom Unsere Stellungnahme vom 06.08.2019 gilt unverandert | Keine Einwénde.
26.09.2019 weiter.

Stellungnahme vom 06.08.2019:

In dem von lhnen (berplanten Bereich befinden sich
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Gegen das  Planunasvorhaben bestehen keine

Keine Einwande.
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grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in der Ndhe unserer
Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige
Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung
anzufordern. Ansprechpartner ist das Kundencenter
Regen, Telefonnr..  09921/955-0.  Entsprechende
Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen im
Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte
Gasleitungen erst dann wieder verfullt werden diirfen,
nachdem unser Betriebspersonal diese auf
Beschéadigungen uberprift haben.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.

Béume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Anfragen far Auskiinfte zur Lage van
Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH senden
Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an
planauskunft-regen@bayernwerk.de. Telefonische
Anfragen bitte an 09921/955-338.

Der Schutzstreifen der Erdgasversorgungsleitung betragt
in der Regel je 2,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fir regelmaBige Kontrollen
durch Streckenbegehung zugénglich und fiir Fahrzeuge
und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf
aufmerksam, dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StralBen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen,  Kiesabbau,  Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewéasser
und Aufforstungen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfliguna.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird im  Planentwurf
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird im  Planentwurf
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird im  Planentwurf
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kabel Deutschland:

Stellungnahme vom
10.10.2019

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In threm Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:
e  Kabelschutzanweisung Vodafone

®  Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

&  Zeichenerkldrung Vodafone
®  Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kreisbrandrat:
Stellungnahme vom
30.09.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:
1. Fir den baulichen Brandschutz sind die
Bestimmungen der BayBo zu beachten.

Keine Einwéande.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind zu beachten.
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2. Alle baulichen Anlagen missen lber befestigte
offentliche StraRen und Wege erreichbar sein.
Die Fiachen fur die Feuerwehr auf den
Grundsticken einschlieBlich ihrer Zufahrten
missen dem Art. 15 BayBo und der DIN 14090
entsprechen.

3. Die Loschwasserversorgung ist so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung der zwei
néchstgelegenen Uberflurhydranten nach DIN
3222 ein Forderstrom von insgesamt 800 I/min
tiber 2 Stunden bei einem
Hydrantenausgangsdruck von 2,5 bar erreicht
wird. Der  Abstand von Hydranten
untereinander darf nicht gréRer als 120 m sein.
Sie miissen auBRerhalb des Trimmerschattens
eingebaut werden.

4. Kann der 2. Rettungsweg nicht baulich
ausgefuhrt werden, ist auf geeignete
Anleitermdglichkeiten zu achten.

Polizei: Bezugnehmend zu lhrer Anfrage kénnen wir lhnen | Keine Einwénde.
Stellungnahme vom hiermit mitteilen, dass seitens der Polizeiinspektion
26.09.2019 Freyung grundsétzlich keine Einwinde gegen die
geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen.
Regierung von Die Stadt Freyung plant die Anderung des
Niederbayern: Bebauungsplanes ,Hammerberg-West* mit Deckblatt Nr.
Stellungnahme vom 3. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen
14.10.2019 Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Nachverdichtung

geschaffen werden.

Die Erfordernisse der Raumordnung stehen der | Keine Einwande.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hammerberg-West* mit
Deckbiatt Nr. 3 weiterhin nicht entgegen.

Telekom: Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Einwande.
Stellungnahme vom
Waldwasser: Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Einwande.

Stellungnahme vom

Wasserwirtschaftsamt Stellungnahme vom 04.10.2019:

Deggendort: Wie bereits mit Schreiben vom 07.08.2019 mitgeteilt, | Keine Einwinde.
Stellungnahme vom bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
04.10.2019 Einwédnde. Eine Stellungnahme auf dem Postweg erfolgt

nicht mehr.

Stellungnahme vom 07.08.2019:

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.

Rechtsgrundlage:
Gegen das Vorhaben bestehen aus | Keine Einwéande.
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde.

ZAW: Keine Stellungnahme abgegeben. Keine Einwande.

Stellungnahme vom |

Fazit

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ""Hammerberg-West™ durch Deckblatt Nr. 3 wird unter
Berlicksichtigung der Anregungen aus der Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung das Vorhaben
erméglicht.

-7 Q//
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Thomas Poxleitner
Verwaltungsangesteliter




